Uchwata Nr XX1/219/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 24 wrze $nia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obstugi komunikacji i ruchu turystycznego
w rejonie w ezta autostradowego ,Przylesie” we wsi Mtodoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 20065r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337
oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127,
poz. 880), Rada Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodkoéw, uchwala co
nastepuje:

81
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obstugi komunikacji
i ruchu turystycznego w rejonie wezta autostradowego ,Przylesie” we wsi Miodoszowice
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obstugi komunikaciji i ruchu turys-
tycznego w rejonie wezta autostradowego ,Przylesie” we wsi Mtodoszowice skfada sie z:
1) tekstu miejscowego planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwalty;
3) rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

CZESC I
PRZEPISY OGOLNE

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:
1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania tere-
néw;

10)stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

. W planie odstepuje sie od ustalenia szczego6towych zasad i warunkdéw scalania nierucho-

mos$ci i ich ponownego podzialu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie
okreslono obszaréw (i ich granic) podlegajgcych scaleniu i podzialowi przez gmine,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa:

- tereny stacji paliw, mieszkalnictwa zbiorowego i ustug komercyjnych — winne mie¢
zapewnione warunki zaopatrzenia wodnego, jak i dojazdéw wewnetrznych dla celéw
przeciwpozarowych - wynikajgce z przepisow szczegoélnych.

§4

. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem jako granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenéw.

. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny lub postulowany.
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llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

przeznaczeniu podstawowym terenu  (wiodgcym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu  — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przez-
naczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajgce podstawowq
funkcje tego terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ komercyjne ustugi handlu, gastronomii, kultury,
tacznosci i telekomunikacji, rzemiosto ustugowe (zawodowo wykonywana dziatalnosc
gospodarcza zwigzana z udzialem kwalifikowanej pracy whasnej), biura, banki, mieszkal-
nictwo zbiorowe oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej
lub analogicznym stopniu ucigzliwosci wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
potrzebnymi do obstugi w/w obiektow ustugowych;

maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy
attyka lub kalenicg dachu, a srednim poziomem terenu.

CZESCIl
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.



§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 10a U, MZ, KPs, ZI ustala sie przeznaczenie
podstawowe — stacje paliw ptynnych i LPG (z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
wraz z parkingiem) oraz ustugi; przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, zielen izolacyjna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Ustala sie nastepujgce warunki jego
uzytkowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje sie max. wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajgcg 12,0 m do kalenicy lub attyki
dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego i gastronomicznego stacji i in-
nych obiektow ustugowych, w tym biura i mieszkalnictwo zbiorowe;

3) ustala sie dachy ptaskie o pochyleniu potaci 10°+30° lub dwu- i wielospadowe o pochy-
leniu potaci 30°+40°

4) dopuszcza sie uksztattowanie geometrii dachu wiat nad dystrybutorami oraz pawilonem
handlowym i gastronomicznym w sposoOb standardowy przyjety przez poszczegolne
firmy dystrybucji paliw ptynnych;

5) nakazuje sie w rozwigzaniach technologicznych stacji paliw wprowadzenie zabezpie-
czen przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacje
gospodarki paliwowej, monitoring wéd gruntowych poprzez zatozenie piezometréw;

6) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20%, a powierzchnie
zabudowy nieprzekraczajgcg 80% powierzchni terenu objetego granicami opracowania
planu (w tym terendw objetych wtornymi podziatami);

7) dopuszcza sie w zagospodarowaniu terenu od strony autostrady realizacje ogrodzenia
0 petinym wypetnieniu o wysokosci do 2,0 m;

8) dla przedsiewzie¢ okreslonych w przepisach szczegodlnych, jako mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport jest lub moze by¢ wymagany, wyma-
gane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko;

9) zakazuje sie naziemnego usytuowania zbiornikbw na paliwa ropopochodne z wyjat-
kiem LPG;

10) nakazuje sie realizacje obiektdéw i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infras-

truktury technicznej wg aktualnych warunkow technicznych;

11) teren docelowo przewiduje sie do uzbrojenia w kablowg sie¢ elektroenergetyczng

i telekomunikacyjng, sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowa.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje sie w strefie bezposredniego oddziatywania autostrady (80,0 m) lokalizaciji
obiektow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, w tym obiektow hotelowo — biurowych
z wylaczeniem obiektéw i pomieszczen obstugi technologicznej;

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci stacji paliw i ustug do granic dziatek okreslonych
tytutem prawnym wtasciciela;

nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych i bytowych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych pracujgcych w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii (gaz, olej opatowy,
energia elektryczna) albo ciepto zdalaczynne;

nakazuje sie odprowadzenie sciekdéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sani-
tarnej, a do czasu jej wybudowania do szczelnych zbiornikbw wybieralnych, $ciekow
opadowych do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do zbiornikébw otwartych,
przy czym z drog i utwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu (separaciji
z domieszek ropopochodnych);

nakazuje sie prowadzenie gospodarki sciekami przemystowymi zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami, minimalizujac ich ilos¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;



6) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zaktadajac ich minimalizacje i odzysk;

7) nakazuje sie ograniczenie do niezbednego minimum prac niwelacyjnych przy realizaciji
obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu;

8) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewéw w pasach zieleni izolacyjnej i ekranujgcej
uwzglednia¢ w min. 40% gatunki zimozielone;

9) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdéw roslin lub zwierzat powiadomié
niezwtocznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Grodkowa.

§8
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot
budowlanych i ziemnych wymaga:
1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Burmistrza Grodkowa.

§9
Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publi-
cznych:
1) w przestrzeni publicznej drog publicznych dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyj-
nych i reklamowych, dodatkowych nasadzen zieleni — w sposéb uzgodniony z zarzadca-
mi tych drdg.

§10
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podziat terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie wtérny podziat terenu 10a U, MZ, KPs, ZI na ponizszych warunkach:

a) nie nastgpi zmiana zapisanego w planie podstawowego przeznaczenia terenu nieru-
chomosci powstatych po podziale;

b) zostanie zapewniona mozliwos¢ prawidiowego uzytkowania i zagospodarowania
(w tym zabudowy) terenu nieruchomosci powstatych po podziale, zgodnego z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu w planie;

c) powstate po podziale nieruchomosci bedg miaty zapewniony dostep do drogi 28 KD-D
30 KD-D.

§11

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji

i infrastruktury technicznej:

1) teren 10a U, MZ, KPs, ZI bedzie obstugiwany drogami publicznymi dojazdowymi 28 KD-D
i 30 KD-D;

2) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi¢ bedzie droga wojewddzka Nr 401 (oznaczona
na rysunku planu symbolem 21 KD-Z), od ktorej obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) zakazuje sie bezposrednich zjazdow na droge wojewddzka Nr 401, poza projektowanym
skrzyzowaniem z drogg 28 KD-D;

4) nakazuje sie na drodze 30 KD-D nawrotnice w miejscu wydzielonym na rysunku planu
o minimalnych wymiarach 20,0 m x 20,0 m (w tym dla celéw ochrony p.poz.);

5) drogi publiczne nalezy przyja¢ w parametrach okreslonych na rysunku planu; parametry
nieoznaczone na rysunku planu powinny by¢ zgodne z przepisami szczegdllnymi (warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie);

6) nakazuje sie oSwietlenie na drogach publicznych dojazdowych;



7) wszelkie rozwigzania projektowo-budowlane na styku z istniejgcymi i projektowanymi dro-
gami na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagajg uzyskania warunkdéw
wiaczenia (zjazd, sieci infrastruktury) i uzgodnienia z wkasciwym zarzadca drogi;

8) w liniach rozgraniczenia drog publicznych dojazdowych prowadzi¢ nalezy sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rowniez prowadzenie sieci wewnetrznymi
ulicami dojazdowymi na warunkach uzgodnionych z zarzgdcami tych drog;

9) obszar objety planem przewidziany jest docelowo do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, gazows;

10)istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mogq podlegac¢ likwidacji, przebu-
dowie, rozbudowie.

8§12

Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania

terenu:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu tereny przewidziane do nowego
przeznaczenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy pod warunkiem ich
udostepnienia dla wykonania drog publicznych i uzbrojenia w zakresie wynikajgcym
z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujgcych z docelowym zagos-
podarowaniem terenu.

§13
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 10a U, MZ, KPs, ZI ustala sie stawke w wysokosci
30%;
2) dla pozostatych terendw ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 14

Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu aktywizacji gospodarczej przeznaczonego na cele przemystowo - skiadowo -
ustugowe w rejonie wezta autostradowego "Przylesie” we wsi Mlodoszowice zatwierdzonego
uchwatg Nr XIX/196/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 czerwca 2001r. (opubliko-
wang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 1 sierpnia 2001r. Nr 67, poz. 515) oraz uchwatg
Nr XXI11/249/2002 Rady Miejskie] w Grodkowie z dnia 27 lutego 2002r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospo-
darczej przeznaczonego na cele przemystowo - skladowo - ustugowe w rejonie wezia
autostradowego "Przylesie” we wsi Mtodoszowice (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
11 kwietnia 2002r. Nr 28, poz. 431) w czesci objetej niniejszym planem.

§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady
Karol Grzybowski



Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXI1/219/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
Z dnia 24 wrzes$nia 2008r.

Rozstrzygni ecie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego pla nu zagospodarowania
przestrzennego terenu obstugi komunikacji i ruchu turystycznego w rejonie wezta autostradowego ,Przylesie”
we wsi Miodoszowice.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880)

Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nast  epuje:

Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Grodkowa o niezgtoszeniu uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/219/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 24 wrzes$nia 2008r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji z zakresu infrastruktury techni-
cznej, ktére nale zg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zg  odnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
Z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), w zwigzku z art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 169, poz. 1420, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708,
Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832 oraz z 2007r. Nr 82, poz. 560, Nr 88,
poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984) — Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
obstugi komunikacji i ruchu turystycznego w rejonie wezta autostradowego ,Przylesie” we wsi Miodo-
szowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
1.1 Zadania wtasne gminy
- drogi publiczne wraz z infrastrukturg obejmujaca: wodociag, kanalizacje deszczowa, kanalizacje

sanitarna;
« drogi dojazdowe o parametrach okreslonych w tekscie planu dla drég publicznych oznaczone symbo-
lami symbolami 28KD-D; 30KD-D o dtugosci 270 mb,
 sie¢ wodociggowa w ciggach w/w drég o dtugosci 140 mb,
« sie¢ kanalizacji sanitarnej w ciggach w/w drég o dtugosci 140 mb,
* sie¢ kanalizacji deszczowej w ciggach w/w drég o dtugosci 270 mb.

1.2 Prognozowany koszt realizacji w/w inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy

Nazwa zadania Koszt w tys. zt
drogi dojazdowe 265
sie¢ wodociggowa 57
sie¢ kanalizacji sanitarnej 84
sie¢ kanalizacji deszczowej 160
Razem 566

1.3 Sposob realizaciji.
Realizacja w/w zadan wiasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb zamdwien publicznych.
Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wielolet-
niego planu finansowego (ok. 5 lat). Zadania realizowane bedag sitami wiasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan okreslonych w pkt 1 beda: dochody witasne, dotacje, kredyty, pozyczki
preferencyjne, srodki pomocowe UE.

Przewiduje sie, ze potencjalny udziat innych inwestoréw w finansowaniu w/w zadan moze przekroczy¢ 50%
naktadu finansowego okreslonego w pkt 1.2.



