Uchwata Nr XX1/221/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 24 wrze $nia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
terenow zabudowy mieszkalnej przy ul. Trauguttaw G rodkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337
oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635
oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodkéw, uchwala co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

g81.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalnej przy
ul. Traugutta w Grodkowie, zwany w dalszej tresci uchwaty planem.

2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje obszar dziatki nr 128/2 km. 4 obreb Grodkéw.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu, sporzgdzonym z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych w skali 1 : 1000, zwanym w dalszej tresci uchwaly rysunkiem planu.

1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w 81 ust. 3 - stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 3.

2. Zalgczniki nr 2i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i terenu urzadzen produkcji zwierzecej, oznaczonego w zmianie miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w rejonie ulicy
Traugutta w Grodkowie i Tarnowie Grodkowskim (zatwierdzonej uchwatg Nr X1X/197/2001 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 27 czerwca 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 1 sierpnia 2001r.
Nr 67, poz. 516 oraz uchwaig Nr XXI11/248/2002 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 lutego 2002r. opubli-
kowang w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 11 kwietnia 2002r. Nr 28, poz. 430), symbolem 9MN
i 10RPU,UH.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady i warunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci, a takze ustalono:

1) w 88-9 - zasady obstugi komunikacyjnej oraz obstugi i rozwoju infrastruktury technicznej,

2) w 810 - zasady ochrony srodowiska,

3) w 811 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,

4) w 812 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,

5) w 813 - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. W planie nie okreslono zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic
i sposobéw zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, poniewaz takie tereny
i obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem.
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1. Naterenie, o ktorym mowa w 83 ust. 1, mozna lokalizowac:

1)

2)

3)

nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz dokonywaé
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw budowlanych lub ich czesci, a takze wykonywac inne roboty budowlane — w zakresie zgodnym
Z przepisami szczeg6towymi planu,

remontowac, przebudowywac i rozbudowywaé urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zwigzane
z obstugg obiektéw i terenu, o ktérych mowa w 83 ust. 1, a takze inne sieci i urzadzenia, jesli nie
kolidujg z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zaki6ca mozliwosci racjonalnej zabudowy
nieruchomosci,

towarzyszacg zieleh urzadzong i malg architekture.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczone $cisle,

przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym,

linie zabudowy — obowigzujace i nieprzekraczalne,

obowigzujacy sposéb sytuowania gtéwnej kalenicy dachu.

Pozostale, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu, majg charakter postulowany
lub informacyjny.

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaj a:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

przepisy odr ebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Normy Polskie i Normy Branzowe

oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujace na terenie wojewddztwa opolskiego, a takze

ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych, w tym

takze decyzji Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu ustanawiajacej strefe ochrony posredniej uje¢

i zZrédet wody dla wodociggéw miasta Wroctawia,

teren - czes$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy

i zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,

wska znik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy budynkéw

usytuowanych na dziatlce budowlanej, do jej powierzchni,

linia zabudowy obowi agzujaca - linia wyznaczajaca wymagang odlegto$¢ usytuowania budynkow,

ustalonych w przepisach szczegétowych planu, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi/ulice do

zasadniczej sciany budynku lub jej najblizszego punktu, przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowac¢ min. 60% dtugosci elewacji frontowej budynku,

b) linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla pozostatych budynkéw, wiat
i zadaszen, jesli przepisy szczego6towe planu nie stanowig inaczej,

linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zabudowy

od linii rozgraniczajacej drogi/ulicy mierzona do zasadniczej sciany budynku lub jej najblizszego punktu,

w przypadku scian nieréwnolegtych do linii rozgraniczajacej drogi/ulicy,

ustugi bytowe - ustugi $wiadczone dla lokalnej spotecznosci, takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,

stylistyczne, optyczne, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie, internetowe,

wykonywania nadrukéw, dorabiania kluczy, wykonywania pieczatek, solaria, gabinety masazu oraz

inne, o podobnym charakterze, $wiadczone indywidualnie dla klienta detalicznego, a takze ustugi w

zakresie napraw artykutdbw uzytku osobistego i domowego, wypozyczalnie sprzetu sportowego,

elektronicznego i elektrycznego, artykutdéw uzytku domowego i osobistego itp.,

ustugi drobne - uslugi obejmujace indywidualne praktyki lekarskie, ustugi projektowe, geodezyjne,

prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, zwigzane z tlumaczeniami,

sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej, obstugi turystycznej itp.,

dach o potaciach symetrycznych - dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami zatozony na

zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych,

zbiegajacych sie w jednej kalenicy, a takze dach mansardowy, dla ktérego kat nachylenia potaci

dachowych zawarty pomiedzy ptaszczyzng pozioma przechodzacqg przez murlaty, a ptaszczyznami

przechodzacymi przez krawedz gtéwnej kalenicy dachu i te same murtaty, okreslajg ustalenia planu.

Uzyte w planie inne wyrazenia, zdefiniowane w przepisach odrebnych w rozumieniu ustaleh ust. 1 pkt 1,
interpretuje sie wedlug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.
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DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zabudowy iz agospodarowania,
zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomo  $ci

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Z przeznaczeniem podstawowym pod
jednorodzinng zabudowe mieszkaniowag wolnostojgcq lub blizniaczg, z nastepujacymi dopuszczeniami i
ograniczeniami:

1)

dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug bytowych i ustug drobnych,

2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw lub
innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,

b) wiat o tacznej powierzchni wiekszej niz 50m? lub wysokosci wiekszej niz 6m do kalenicy dachu,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Naterenie MN ustala sie nastepujgce zasady podziatu:

1)

2)

parametry dzialek:
a) szerokosé frontu dziatki pod zabudowe:
— wolnostojacy - od 25m do 40m,
— blizniaczg - od 14m do 20m,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe:
— wolnostojaca - od 1000m? do 2100m?,
—  blizniacza - od 600m?* do 1100m?,
kat potozenia nowych granic dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa drogowego - 60-90°.

3. Dlaterenu MN ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7
8)

9)
10)

11)

88.

zjazd na teren — bezposredni, z istniejacych lub projektowanych drég/ulic publicznych Ilub

wewnetrznych,

w granicach dziatki sytuowa¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci:

a) dla uzytkownikéw statych - min. 3 miejsca postojowe, wliczajac garaz,

b) dla klientéw - min. 0,25 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
ustug,

ustugi bytowe sytuowaé wylgcznie na dziatkach bezposrednio dostepnych z ul. Traugutta, jako

wbudowane w budynek mieszkalny,

ustugi drobne sytuowa¢ w | kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego, na powierzchni nie

wiekszej niz 50% jego powierzchni zabudowy,

zakaz grodzenia frontu dzialki ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych oraz o powierzchni azurowej

mniejszej niz 60%,

na dziatce sytuowac do 2 budynkéw gospodarczych/garazowych, w tym nie wiecej niz 1 wolnostojacy,

linia zabudowy - obowigzujaca dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych zgodnie

z rysunkiem planu,

wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) wskaznik zabudowy - do 20%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%,

gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - od 3,8m do 4,2m do goérnej krawedzi elewacji frontowej
oraz od 8,5 do 9,5m do kalenicy dachu,

b) pozostatych budynkéw wolnostojgcych - do 7m do kalenicy dachu,

geometria dachu budynkéw - dach o pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-50° sytuowany

kalenicg réwnolegle do frontu dziatki, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2
Zasady obstugi komunikacyjnej
oraz obstugi i rozwoju infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem z powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej

(ul.

Traugutta), oznaczonej symbolem KZ oraz planowanej gminnej drogi klasy dojazdowej, oznaczonej

symbolem 35KD, powigzanej z ulicg Traugutta.

2. Do czasu realizacji drogi dojazdowej, o ktérej mowa w ust. 1, o docelowej szerokosci pasa drogowego
min. 10m, dopuszcza sie dostep komunikacyjny do dziatek budowlanych na terenie MN istniejgcq drogg
wewnetrzng pod warunkiem:



1) zapewnienia pasa drogowego o szerokosci min. 5m oraz jezdni i nosnosci jej nawierzchni, wymaganych
przepisami odrebnymi dla drogi pozarowej,
2) zakonczenia jej placem manewrowym o wymiarach wymaganych przepisami odrebnymi, w przypadku
gdy jej powigzania komunikacyjne z innymi drogami nie zapewnig przejazdu pojazdu bez cofania.
3. Lokalizacja nowego zjazdu z powiatowej drogi publicznej (ul. Traugutta), oznaczonej symbolem KZ,
mozliwa na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi. Zjazd publiczny projektowa¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

89.

1. Dla terenu objetego planem:

1) ustala sie:

a) obowigzek uzbrojenia w sieci: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczna,
powigzane z systemami infrastrukturalnymi poza obszarem objetym planem,

b) mozliwos¢ uzbrojenia lub zapewnienia dostepu do sieci kanalizacji deszczowej, gazowej i
telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych, przy uwzglednieniu

wymagan dla drég publicznych na terenach zabudowanych, okreslonych przypisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode dla celéw:

1) ustugowych, bytowych i gospodarczych - z sieci rozdzielczej zbiorowego zaopatrzenia w wode miasta

Grodkéw, usytuowanej w ul. Traugutta,

2) przeciwpozarowych - z sieci rozdzielczej zbiorowego zaopatrzenia w wode miasta Grodkow,

zapewniajgcej wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci okreslonej przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej, odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow:

1) bytowych i komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejacy odcinek sieci
usytuowany w ul. Traugutta, na gminng oczyszczalnie sciekdw,
2) przemystowych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw, zgodnie

z przepisami odrebnymi, a w przypadkach przekroczenia dopuszczalnych wskaznikoéw okreslonych

przepisami odrebnymi, po uprzednim podczyszczeniu w urzgdzeniach zakladowych,

3) wadd opadowych i roztopowych:

a) zanieczyszczonych, pochodzacych z powierzchni o trwalej nawierzchni — do sieci kanalizacji
deszczowej usytuowanej w ul. Traugutta lub do wod i do ziemi po uprzednim podczyszczeniu na
urzadzeniach wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) niezanieczyszczonych, pochodzacych z dachéw, drog wewnetrznych, parkingdw o powierzchni do
0,1ha oraz powierzchni nieutwardzonych - do gruntu na wlasnej dziatce, w zaleznosci od ilosci
sciekéw na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych.

4. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczng -
z istniejgcych i rozbudowanych sieci elektroenergetycznych, zasilanych z istniejacych staciji
transformatorowych, usytuowanych poza obszarem objetym planem, z uwzglednieniem zwiekszonego
zapotrzebowania mocy na potrzeby grzewcze.

5. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci cieplnej oraz zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta zasilanych:

1) gazem, olejem lub energig elektryczna,

2) paliwami statymi, z wykorzystaniem urzgadzeh o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emis;ji

zanieczyszczenh do atmosfery.

6. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie do celéw bytowych i grzewczych — z istniejacej sieci miejskiej gazu ziemnego lub ze
zbiornikéw stacjonarnych usytuowanych na dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dostep do ustug telekomunikacyjnych — poprzez rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, kanalizacjg
kablowa.

8. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami:

1) komunalnymi — na sktadowisko komunalne; minimalizowa¢ ilos¢ wytwarzanych odpadéw, gromadzi¢
w pojemnikach w sposéb selektywny, wynikajacy z ich skladu fizyko-chemicznego i bezpieczny dla
Srodowiska,

2) niebezpiecznymi — zgodnie z decyzja whasciwego organu, wydang na podstawie przepiséw odrebnych;
odpady gromadzi¢ selektywnie w szczelnych zbiornikach i przekazywaé do unieszkodliwienia podmiotom
posiadajgcym odpowiednie zezwolenia,

3) nie stosuje sie przepisbw o odpadach w stosunku do mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub
przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami planu oraz
wykorzystywanych do niwelacji i rekultywacji terenéw zdegradowanych w gminie Grodkéw.



Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska

810.

Ustala si @ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska oraz ochrony zdrowia ludzi na obszarze ob  jetym
planem:

1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

2) istniejgce przedsiewziecia, mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, usytuowane poza obszarem
objetym planem, oraz inne rodzaje dzialalno$ci gospodarczej, w przypadku wystgpienia okolicznosci
wskazujgcych na ich szkodliwy wptyw na srodowisko, wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicznego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajagcymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony
symbolem MN jest terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) dla budynkéw lub pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem, potozonych w zasiegu
potencjalnego ucigzliwego oddziatywania powiatowej drogi publicznej (ul. Traugutta) wynoszacego 20m,
nalezy stosowac zabezpieczenia w budynku lub jego czesci, okreslone w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony powietrza:

1) w indywidualnych zrodiach ciepta stosowaé paliwa niskoemisyjne lub paliwa state, z wykorzystaniem
urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci gospodarczych, ktoére nie gwarantujg dotrzymania w granicach
wladania terenem standardéw emisyjnych substancji do powietrza oraz wartosci odniesienia,
okreslonych przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod i ziemi

1) miejsca czasowego gromadzenia odpaddw innych niz komunalne zabezpieczy¢ przed przedostaniem
sie do ziemi substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko,

2) powierzchnie parkingébw, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelnic,
zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych wod na tereny przylegte oraz wyposazy¢ w
urzadzenia zabezpieczajgce przed przedostaniem sie substancji zagrazajgcych $rodowisku
naturalnemu wod i ziemi,

3) na obszarze objetym planem zakazuje sie:

a) lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, z wylaczeniem urzadzen podczyszczajacych Scieki
przed ich odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej lub deszczowej,

b) wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do ziemi lub wéd powierzchniowych i podziemnych,
z zastrzezeniem ustalen 89 ust. 3 pkt 3,

c) stosowania w gospodarce rolnej, prowadzonej na terenie objetym planem, srodkéw ochrony roslin
zawierajacych DDT lub jego pochodne.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
811.
W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét ziemnych lub budowlanych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Grodkowa oraz postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL NI
PRZEPISY KONCOWE

g12.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly obowigzuje:

1) dotychczasowy spos6b jego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania, jesli nie narusza on wymogow
przepiséw odrebnych,

2) stosowanie w gospodarce rolnej, prowadzonej na terenie, zakazOw i ograniczen okreslonych w decyzji
ustalajacej strefe ochrony posredniej dla uje¢ i zrédet wody wodociggéw miasta Wroctawia.

§13.
Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala sie w stosunku do terenu oznaczonego symbolem MN w wysokosci 20%.



814.
Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

§15.

Dla obszaru objetego planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu szczegoélowego
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w rejonie ulicy Traugutta w
Grodkowie i Tarnowie Grodkowskim (zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/197/2001 Rady Miejskiej w Grodkowie z
dnia 27 czerwca 2001r. Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 1 sierpnia 2001r. Nr 67, poz. 516 oraz uchwatg Nr
XXI11/248/2002 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 lutego 2002r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
11 kwietnia 2002r. Nr 28, poz. 430).

816.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Grodkowa.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Karol Grzybowski



Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXI1/221/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 24 wrzesnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
terenow zabudowy mieszkalnej przy ul. Trauguttaw G rodkowie

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635
oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkalnej przy ul. Traugutta w Grodkowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), po zapoznaniu sie
z rozstrzygnieciem Burmistrza Grodkowa z dnia 17 sierpnia 2008r. dot. uwagi wniesionej do ww. planu,

Rada Miejska w Grodkowie
rozstrzyga, co nast epuije:

Odrzuca si e uwage wniesion g przez P. Agnieszk e lzdebska dnia 3 lipca 2008r. dot. zmiany katow
nachylenia potaci dachowych oraz umozliwienia lokalizacji, na terenie oznaczonym symbolem MN, budynkow
mieszkalnych kalenicg prostopadle do frontu dziatki.

UZASADNIENIE

Uwage, w zakresie usytuowania planowanych budynkéw mieszkalnych kalenicg prostopadle do frontu dziafki,
nie uwzgl ednia sie, bowiem naruszone zostatyby wymagania tadu przestrzennego i kompozycyjno -
estetyczne oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samy zostatby naruszony interes publiczny zwigzany
z potrzebg zapewnienia wysokich waloréw przestrzennych (kompozycyjnych i estetycznych) ukfadéw
urbanistycznych. Istniejaca zabudowa mieszkalna, zlokalizowana na sgsiednich dziatkach, cechuje sie Scisle
zdefiniowang forma architektoniczng, wykazuje cechy zabytkowe i jest usytuowana kalenicg rownolegle do
frontu dziafki.

Uwage w zakresie zmiany kata nachylenia potaci dachowych w czesci nie uwzglednia sie, tzn. dopuszcza sie
na nowych budynkach katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40-50°. Dopuszczenie mniejszych katow
nachylenia potaci dachowych (o wielkosci 35-40°) naruszaloby wymogi art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wyzej wymienionym.



Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XXI1/221/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 24 wrzesnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes  trzennego
terenow zabudowy mieszkalnej przy ul. Trauguttaw G rodkowie

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastr uktury technicznej, stanowi agcych zadania wtasne
gminy Grodkéw, zapisanych w miejscowym planie zagos podarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkalnej przy ul. Trauguttaw G rodkowie, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 169, poz. 1420, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218,
Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832 oraz z 2007r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140,
poz. 984) — Rada Miejska w Grodkowie przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne gminy Grodkéw, oraz o zasadach ich
finansowania:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalnej przy

ul. Traugutta w Grodkowie, nie bedzie sie wigza¢ z realizacjg inwestycji celu publicznego obejmujacej budowe

nowych drég oraz sieci infrastruktury technicznej. Teren objety planem posiada dostep do istniejacych drég oraz

sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Ewentualna rozbudowa uktadu komunikacyjnego bedzie wigzata sie z

realizacjg ustalen obowigzujgcej zmiany miejscowego planu szczeg6towego zagospodarowania przestrzennego

budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w rejonie ulicy Traugutta w Grodkowie i Tarnowie Grodkowskim

(zatwierdzonej uchwatg Nr XIX/197/2001r. Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 czerwca 2001r. opublikowang

w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 1 sierpnia 2001r. Nr 67, poz. 516 oraz uchwatg Rady Miejskiej w Grodkowie Nr

XXI11/248/2002 z dnia 27 lutego 2002r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 kwietnia 2002r. Nr 28, poz.

430).

W przypadku wystgpienia nowych potrzeb zadania wlasne gminny bedg finansowane, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, z nastepujacych zrédet:

1) srodki wkasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Grodkéw; w kolejnych latach po uchwaleniu
zmiany planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda srodki na realizacje
zadan gminnych w zakresie drdg i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z podatku od
wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich,

2) fundusze strukturalne,

3) kredyty, pozyczki preferencyjne,

4) $rodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).

Realizacja zadan wtasnych gminy odbywaé¢ sie bedzie w trybie zaméwien publicznych, a mozliwa bedzie

réwniez (stosownie do przepis6w) poprzez umowy - porozumienia publiczno - prywatne.



