Uchwata Nr XX1/222/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 24 wrze $nia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
niektérych miejscowo $ci Gminy Grodkéw - wie $ Zielonkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127,
poz. 880), Rada Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodkéw, uchwala co nastepuje:

g1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zielonkowice w granicach
opracowania.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zielonkowice
sg nastepujace zatgczniki:
1) Nr 1l -rysunek planu dla terenéw niezainwestowanych wsi Zielonkowice - skala 1:5000,
2) Nr 2 -rysunek planu dla terenéw zainwestowanych wsi Zielonkowice - skala 1:2000,
3) Nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego wsi Zielonkowice,
4) Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infras-
truktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly,

2) przepisach szczegélnych - rozumie sie przez to ustawy wraz z rozporzadzeniami wykonaw-
czymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzne zapisy planu, bedace zatgcznikami
graficznymi do niniejszej uchwaty,

4) terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) ustaleniu - rozumie sie przez to wymagany sposéb zagospodarowania terenu, rodzaj i forme
zabudowy, sposob jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu powinna sta¢ sie dominujacg forma
wykorzystania terenu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie alternatywne, ktére
mozna lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tgcznie z nim,

8) urzadzeniach towarzysz acych - rozumie sie przez to wszelkie urzgdzenia techniczne zwig-
zane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym takze
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow,

c) elementy komunikacji wewnetrznej: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe,

d) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,

e) zielen ozdobna i urzadzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji podstawowej,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajacg granice terenu,
na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta odnosi sie do nowo projektowanych



budynkéw i budowli; linii tej nie moga przekroczy¢ elementy zabudowy powyzej odlegtosci
dopuszczalnych dla okapoéw, gzymsow, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodéw zewnet-
rznych itp. wedlug przepiséw szczegodlnych; w/w wymaog nie dotyczy obiektéw i urzadzen
zlokalizowanych ponizej poziomu istniejacego terenu,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej,
11) dach o potaciach symetrycznych - dach wielospadowy, dwuspadowy i dwuspadowy

z naczotkami, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy,

12) wysoko $¢ budynku - rozumie sie przez to wysokos¢ budynku liczong od $redniego poziomu
terenu istniejagcego do kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie sie przez to dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ogélnospotecznym
w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib jednostek spotecznych i gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi,

14) produkcji i ustugach uci azliwych - rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ gospodarczg
zwigzang z produkcja, przetwdrstwem i magazynowaniem oraz obstugg komunikacji (w tym
stacje paliw oraz naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedy-
cyjne), ktéra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych jest lub moze by¢é wymagane sporzadzanie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

15) ustugach nieuci azliwych - rozumie sie przez to wszelkie ustugi nie zaliczane do przedsiew-
zie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Okreslenia uzyte w planie miejscowym, a nie wymienione oraz niezdefiniowane w ust. 1

niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi.

§3
Obowi gzujace ustalenia planu

. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obrebie objetym planem,
obowigzujq ustalenia zawarte w:

1) wtekscie uchwaty,

2) narysunku planu w skali 1:2000,

3) narysunku planu w skali 1:5000.

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) granica zainwestowania wsi,

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) strefa techniczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie
informacyjne.

. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, terenéw zdegradowanych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych.

. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny przeznaczone pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?® oraz pomniki zagtady wraz
ze strefami ochronnymi.

§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw

Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupetniajacej nalezy
realizowaé¢ wedtug jednorodnej koncepcji kompozycyjnej z uwzglednieniem:

1) istniejgcych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego ukfadu zabudowy wsi,

3) ochrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materiatdow charakterystycznych dla budownictwa miejscowego,

5) gabarytéw i ksztattu bryt istniejgcej, sasiadujacej zabudowy,



6) rodzajow dachdéw, pokry¢é potaci i uktadow kalenic w stosunku do ulic (prostopadtych lub
réwnolegtych) - zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci
kalenicy,

7) harmonijnej kolorystyki.

Zasady sytuowania budynkéw na obszarze objetym planem:

1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla zabudowy uzupetniajgcej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekra-
czalnej linii zabudowy, obowigzujg przepisy szczegdlne,

3) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz odlegtosci okreslone
powyzej dopuszcza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w licu frontowej $ciany budynku,

4) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio na granicy.
Dopuszcza sie lokalizacje reklam w postaci szylddbw o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?

na elewacjach budynkéw, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

Na obszarze objetym planem tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD(Z), KD(D) ustala

sie jako tereny przestrzeni publicznych:

1) wzdluz linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia
przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) odcinki wyodrebniajacych sie ciggéw ogrodzen wzdtuz drég publicznych winny sie
charakteryzowa¢ wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegoélnych
posesiji,

b) maksymalna wysoko$é ogrodzenia wraz z cokotlem nie powinna przekraczaé wysokosci
1,8 m,

2) lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa
drogowego, w szczegolnosci paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury, elemen-
téw reklamowych i informacyjnych oraz urzgdzen technicznych nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym
zarzadcg drogi,

3) poza liniami rozgraniczajacymi drég i ulic dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam,
0 powierzchni wiekszej niz 4 m2, w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od siebie, zgodnie
Z przepisami szczeg6linymi.

§5
Ogoélne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na obszarze planu obowigzuja, wynikajace z przepiséw odrebnych, ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntow w strefie ochrony posredniej zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej ustanowionej
decyzjg nr RLS gw.I-053/17/74 Prezydenta miasta Wroctawia.

Na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych zaliczonych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych jest lub moze
by¢ wymagane sporzadzanie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw szczegoélnych, z wylgczeniem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég i innych niezbednych obiektéw stuzacych realizacji celow publicznych,

2) ograniczenie norm ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wlasnosci terenu okreslonych tytutem prawnym, na ktérych
jest lokalizowana,

3) realizacja nowych inwestycji powinna uwzglednia¢ ochrone $rodowiska, w szczegélnosci
naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych, ochrone zieleni oraz gleby
(obowigzek zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z gruntéw wytgczanych
na cele nierolnicze i nielesne),

4) obowigzek podczyszczania wéd opadowych z substanciji ropopochodnych i innych szkodli-
wych, pochodzacych z terendw komunikacji i parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha przed
ich odprowadzeniem do odbiornika; w przypadku wystepowania w/w zagrozen na terenach
czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sie¢ obowigzek zabezpieczenia $rodo-
wiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

Na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska

niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.



§6
Zasady ochrony krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Na calym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) czworak w zespole folwarcznym, obecnie dom nr 8, ok. 1800r.,
2) czworak w zespole folwarcznym, obecnie dom nr 7, ok. 1800r.,
3) dom nr 6, 1 ¢w. XIX w.,

4) domnr1,l. 20 XX w.,

5) stodota w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,

6) miyn, ok. 1920r.,

7) trafostacja, 1930r.

3. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obiektach zabytkowych, dotyczace bryty i dachu -
jego ksztattu i materiatu, podziatéw elewaciji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektoni-
cznego i formy architektonicznej, wymagaja uzgodnienia z Opolskim Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

4. Dokonywanie podziatlu zabytkéw nieruchomych, zmiana sposobu ich uzytkowania, umieszczanie
urzadzen technicznych i reklam wymagajg uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5. Wykaz oznaczonych w planie obiektow zabytkowych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Wpisywanie i skreslanie z ewidencji zabytkow
nieruchomych poszczegoélnych obiektéw nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

§7
Zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systeméw infr astruktury technicznej

1. Ustala si @ og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach nowego zainwestowania
nalezy prowadzi¢ jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych ulic (z wytaczeniem jezdni)
po uzgodnieniu z ich zarzgdcami,

2) ustala sie docelowe przetozenie i skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz
Sredniego i niskiego napiecia na odcinkach kolidujacych z planowang zabudowa,

3) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym drogi istniejacej lub docelowej,

w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach mozliwa bedzie lokalizacja tych sieci w pasie
drogowym po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,

4) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, badz wzgledami bezpieczenstwa,
dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury poza uktadem
drdg i ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegélnych i po uzgodnieniu
z wtascicielami terendw,

5) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiasci-
cielami nieruchomos$ci, wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dostepnosci w sytu-
acjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

6) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg podlegaé likwidacji, modernizacji,
rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala si e:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo - gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej z istniejacej
lub projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég, a na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drog.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw ustala si e:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych systemem grawitacyjno -
ttocznym do sieci gminnej, zgodnie z koncepcjg rozbudowy grupowego systemu oczyszczania
sciekéw w gminie Grodkow, do oczyszczalni sciekdw w Tarnowie Grodkowskim,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu,



3) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej w terenach istniejgcej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej,

4) zakaz lokalizacji szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci w zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

5) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, lokalizowanie przydomowych,
biologicznych oczyszczalni sciekéw lub szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

6) dopuszcza sie lokalizacje przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekow lub
szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na obszarach istniejacej, rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, gdzie nie przewiduje sie budowy sieciowego
systemu odprowadzania $ciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustalasi  e:

1) kanalizacja deszczowa - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejgce lub projektowane kolektory do istniejgcych
lub nowo realizowanych odbiornikéw za zgoda ich zarzadcy,

3) w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wdd
opadowych w obrebie wtasnej dziatki zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) obowigzek wstepnego podczyszczania wéd opadowych, przed ich odprowadzeniem
do odbiornika, z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terendw,
na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia; w przypadku wystepowania w/w zagrozen
na terenach czesciowo utwardzonych Iub nie utwardzonych wustala sie obowigzek
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi i warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si  e:

1) stosowanie urzadzeh grzewczych o wysokiej sprawnodci oraz niskoemisyjnej technice
spalania,

2) wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta - energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, spetniajgcych wymagania przepiséw
szczegbinych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si e:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny istniejgcej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analiza, z ktoérej bedzie wynika¢ zasadnos¢ realizacji inwestycji (uzyskanie optacalnych
wskaznikéw ekonomicznych),

2) realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalno$ci inwestowania wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkéw technicznych przytaczenia oraz podpisania umowy przytaczeniowej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drég,

4) dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
dziatek wtasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej,

5) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny.

W zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g ustala si e:

1) rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
dla zasilania terendw nowego zainwestowania z zachowaniem normatywnych odlegtosci
od budynkoéw i innych sieci infrastruktury podziemnej i napowietrznej zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

2) zasilanie terendw objetych planem z istniejacej lub projektowanej sieci niskiego i $redniego
napiecia,

3) dopuszcza sie remont, przebudowe lub likwidacje istniejacej stacji transformatorowej,

4) budowe dodatkowych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora lub na terenach innych nieruchomosci w uzgodnieniu z ich wlascicielami,
po formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu w celu zapewnienia drég dojazdowych,

5) w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza sie przebudowe tych urzadzen na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione z Oddziatem EnergiaPro w Opolu,

6) strefy techniczne ograniczonego uzytkowania wzdiuz przebiegu linii elektroenergetycznej -
pasy wolne od zagospodarowania i zadrzewienia umozliwiajace eksploatacje sieci
z uwzglednieniem dojazdu:

a) wazdhuz linii napowietrznej 15 kV - po 8 m od osi linii,
b) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - po 3 m od osi linii,
c) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 5 m wokét obrysu stacji.

W zakresie zaopatrzenia w sie ¢ telekomunikacyjn g ustala si e:

1) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
jako wolnostojacych,



9.

2) w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, dopuszcza sie przebudowe tych urzadzen na koszt inwestora zmian w
oparciu o warunki uzgodnione z zarzadca sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje nadajnikéw telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

4) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych w odlegtosci mniejszej niz 300 m od istniejgcej
lub projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw ustala  sie:

1) obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpadéw bytowo - gospodarczych zgodnie
z programem gospodarki odpadami przyjetym w gminie Grodkéw oraz z przepisami
szczegolnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikow
i konteneréw zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na wysypisko odpadéw komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpaddw statych na terenach publicznych w uzgodnieniu
z ich zarzadca.

10. W zakresie melioracji ustala si e:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej na obszarze objetym
planem,

2) obowigzek zachowania strefy o minimalnej odlegto$ci 4 m od granicy cieku, wolnej
od zainwestowania, w tym nie wykonywanie ogrodzen, w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym,

3) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewOw nalezy zachowa¢ 6 m odlegtosci od gdérnej
krawedzi skarp rowow i kanatéw melioracji podstawowe;j.

§8

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem miejscowym

1.

2.

W ramach planu miejscowego nie wyznacza sie terendéw objetych postepowaniem scalania
nieruchomosci.
Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewnetrznych, ciggow
pieszych, rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatkowych
stacji transformatorowych dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw szczegoinych.
Dopuszcza sie scalenie i wtorny podziat dziatek lub zespotéw dziatek budowlanych, ktérych
ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury,
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu.
Dopuszcza sie wtdrny podziat dziatek na terenach zabudowanych, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkow, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrznych niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegoélnych, z uwzglednieniem mozliwosc
doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.
Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =18 m,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =20 m.
Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 500 m?,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 600 m®.
Dla dziatek potozonych przy drogach publicznych kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie na 70%90° z dopuszczeniem odst epstw w miejscach tukéw drog
lub zakonhczenh dojazdow.
Dopuszcza sie wprowadzenie podziatu innego niz wedtug wytycznych wskazanych w ust. 6, 7 i 8
jedynie w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe ze wzgledu na lokalne uwarun-
kowania.

§9
Zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemu ukfad u komunikacyjnego

Parametry techniczne projektowanych drég i ulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szczeg6l-
nymi; przy rozbudowie lub przebudowie ulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parametrow,
w zaleznos$ci od mozliwosci poszerzenia linii rozgraniczajacych.



2. Dopuszcza sie dalsze prowadzenie drog w istniejacych granicach pasa drogowego, jesli nie
bedzie to w kolizji z wielkoscig i charakterem przenoszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych drég i ulic dopuszcza sie dotychczasowy spos6b zagospodarowania terendw,
bez mozliwosci wprowadzania nowych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu.

4. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urza-
dzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KD(Z) r - przeznaczenie podstawowe - rezerwa terenu dla obwodnicy wsi w ciagu drogi woje-

wodzkiej nr 378:

2)

3)

f)

)}

ustala sie rezerwe terenu o szerokosci 30 m,

planowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

szczeg6towy przebieg linii rozgraniczajacych nastgpi na etapie realizacyjnym,

ustala sie bezwzgledny zakaz zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymi,

do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy sposob zagospodarowania
terenu,

ustala sie obowigzek wyznaczenia alternatywnych drég do obstugi terenéw rolniczych po
zrealizowaniu inwestycji,

dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej wg przepiséw szczegoinych oraz na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

KD(Z) - droga zbiorcza:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - 25 m,

na terenach obecnego zainwestowania zachowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu
zgody wiascicieli terenéw przylegtych,

dopuszcza sie zmiane ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania
drég i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej,
szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami
technicznymi drég,

ogranicza sie ilos¢ wjazdéw na droge zbiorczg do niezbednych, dla nowych obiektéw
nalezy organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci
1,5m,

dopuszcza sig lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie wprowadzenie zieleni izolujacej przed
negatywnym wptywem komunikacji,

dopuszcza sie lokalizacje reklam i elementéw malej architektury, zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

KD(D) - droga dojazdowa:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

)}

poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - 10 m,

na terenach obecnego zainwestowania zachowuje sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora,
po uzyskaniu zgody witascicieli terenéw przylegtych,

dopuszcza sie zmiane ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania
drég i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej,
szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami
technicznymi drég,

na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikbw o minimalnej szerokosci
15m,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

dopuszcza sie lokalizacje reklam i elementéw malej architektury, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

5. W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi:
umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okresdlonych w przepisach
szczegOlnych,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
lokalizacje elementéw reklamowych i informacyjnych nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

lokalizacje elementéw malej architektury, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

1)
2)

3)
4)

5)



6) lokalizacje sciezek pieszo-rowerowych poza jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdow
samochodowych.
6. Na obszarze objetym planem ustala sie zabezpieczenie na terenie wlkasnym minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla nastepujgcych funkcji:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
2) ustugi agroturystyki - 1 miejsce postojowe na kazde 5 t6zek,
3) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? pow. uzytkowej,
4) uslugi sportu i rekreacji - 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikéw jednoczesnie.

8§10
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw nie  zainwestowanych

1. ZL - przeznaczenie podstawowe - tereny lasow:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzenia laséw,

ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych, z wylgczeniem obiektéw
zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng oraz obiektéw stuzacych obstudze turystyki,
dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych wraz
z obiektami stuzacymi ich obstudze (wiaty, altany), pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadca laséw,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzadca lasow.

2. ZLp - przeznaczenie podstawowe - tereny planowan e do zalesienia:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzenia laséw,

ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych, z wylgczeniem obiektéw
zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng oraz obiektéw stuzacych obstudze turystyki,
dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych wraz
z obiektami stuzacymi ich obstudze (wiaty, altany), pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadcg laséw,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzadca lasow.

3. ZN - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni  nieurz gdzonej:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza sie uzupelnienia zieleni w spos6b nie naruszajacy istniejace wartosci
srodowiska przyrodniczego,

ustala sie zakaz zabudowy i zagospodarowania poza urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych wraz
z obiektami stuzacymi ich obstudze (wiaty, altany), pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadca terenu,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzadcag terenu.

4. R - przeznaczenie podstawowe - tereny u zytkOw rolnych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych
produkcji rolniczej,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
lokalizacje stacji transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni
wiatrowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca terenu,

dopuszcza sie: wydzielanie nowych, budowe, remont i przebudowe drég dojazdowych do
gruntdw rolnych oraz likwidacje istniejgacych, z zachowaniem warunku dostepnosci
komunikacyjnej do terenow,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen melioracji wodnej,

zaleca sie wzdtuz rowdw melioracyjnych realizacje biologicznej obudowy ciekow w formie
zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekéw dla stuzb
melioracyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych (np. stawow rekreacyjnych, hodowlanych,
itp.), ktdérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszaréw
przylegtych,



)}
h)

dopuszcza sie wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien
$rédpolnych oraz nasadzen przy drogach,

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klasy V i VI, po spetnieniu wymogéw zawartych
w przepisach szczegélnych,

dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych wraz
z obiektami stuzacymi ich obstudze (wiaty, altany), pod warunkiem wczes$niejszego
uzgodnienia z zarzadca terenu.

5. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wéd powi  erzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
<)

d)

f)

)

dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i realizacje nowych obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warun-
kiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem wymienionych w lit. a,

ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od zainwestowania 0 minimalnej
odlegtosci 4 m od cieku wodnego, z wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w pkt a,
w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom meliora-
cyjnym,

przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewéw nalezy zachowa¢ 4 m odlegto$¢ od gérnej
krawedzi skarp rowow i kanatéw melioracji podstawowej,

lokalizacja zbiornikéw retencyjnych i ich rekreacyjne wykorzystanie, pod warunkiem nie
zakidcania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie likwidacje, przesuniecie, przebudowe Ilub zarurowanie rowow
melioracyjnych w uzgodnieniu z ich wiascicielami,

w przypadku likwidacji lub przesuniecia rowu teren nalezy wiaczy¢ do funkcji terenéw
sasiednich.

§11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w zai  nwestowanych

1. MN1-6- przeznaczenie podstawowe - tereny za budowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 6,
przeznaczenie dopuszczajace:

2)

3)

a)

b)

c)

zabudowa zagrodowa jako rehabilitacja istniejacych i realizacja nowych obiektow;
na terenach, gdzie zabudowa zagrodowa sasiaduje z zabudowg mieszkaniowg
prowadzenie dziatalnosci rolniczej jest mozliwe, pod warunkiem nie spowodowania
dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przylegtych dziatek,

zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw zagrodowych na funkcje
mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe z ustugami o nieucigzliwym charakterze oraz nie
generujgcymi intensywnego ruchu pojazdéw dostawczych, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, zajmujace nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

)

wysokosé modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetry-
cznym uktadzie potaci i spadkach 30% 45° 0 pokryci u dachéwkg ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego
lub czarnego,

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn, swietlikdw itp.,
budynki gospodarcze oraz garaze wolnostojgce lub dobudowane dopuszcza sie jako
parterowe, o formie i kolorystyce dachu nawigzujgcej do dachu budynku mieszkalnego,
dopuszcza sie lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych
materiatem dachoéwkopodobnym,

ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone doj$cia, dojazdy i miejsca
postojowe nie wiecej niz 70 % powierzchni dzialki, pozostalg czes¢ nalezy uzytkowaé
jako czynna biologicznie,

na poszczegblnych dzialkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).



2. MU - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy  mieszkaniowo — ustugowej:

1)

2)

3)

przeznaczenie dopuszczajace:

a) zmiana sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami szczegdélnymi, istniejgcego obiektu
przemystowego na funkcje: mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe z ustugami
agroturystyki lub ustugi o nieucigzliwym charakterze oraz nie generujgce intensywnego
ruchu pojazdéw dostawczych zgodnie z przepisami szczegllnymi,

zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw o ucigzliwych funkcjach ustugowo - produkcyjnych,

magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanego, remontowanego, przebudowywanego oraz rozbudowywa-
nego obiektu przemystowego nie moze przekroczyc istniejgcej obecnie wysokosci,

b) ustala sie dla modernizowanego, remontowanego, przebudowywanego, rozbudowywa-
nego oraz nadbudowywanego obiektu przemystowego dach o formie jak na istniejgcym
obiekcie, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachow-
kopodobnej w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czarnego,

c) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, wtym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

d) ustala sie dla nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukladzie potaci
i spadkach 30°- 45° o pokryciu dachowk g ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym,

e) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn, swietlikow, itp.,

f) budynki gospodarcze oraz garaze wolnostojace lub dobudowane dopuszcza sie jako
parterowe, o formie i kolorystyce dachu nawigzujgcej do dachu budynku mieszkalnego,

g) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojScia, dojazdy i miejsca
postojowe nie wiecej niz 80 % powierzchni dzialki, pozostalg czes¢ nalezy uzytkowaé
jako czynna biologicznie,

h) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej oraz terenowych
urzadzen rekreacji (np. altan, basendéw, oczek wodnych, urzgdzeh zabawowych dla
dzieci).

3. US - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug spo  rtu i rekreac;ji:

1)

2)

przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia zwigzane z obstuga terendw sportu i rekreacji oraz zieleh ozdobna,

b) elementy malej architektury, urzadzenia zabawowe dla dzieci,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzgdzona, w tym zielenig izolacyjng
na granicy terenu,

b) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe nie wiecej niz 15 % powierzchni dzialki, pozostalg czes¢ nalezy uzytkowacé
jako czynna biologicznie,

c) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych (kontenerowych) na czas organizo-
wania imprez sportowych, itp.

4. KS - przeznaczenie podstawowe - teren obstugi ko munikacji samochodowej - parking:

1)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej,

b) ustala sie obowiazek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow matej
architektury,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg parkingu, nie zajmujacych
wiecej niz 5 % terenu (np. obiekty sanitarne),

e) dopuszcza sie sytuowanie elementéw i instalacji reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi, lecz nie wyzszych niz 3 m,

f) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.

5. E - przeznaczenie podstawowe - tereny urz adzen elektroenergetycznych:

1)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) stacja transformatorowa na dzialce wydzielonej - uzytkowanie oraz prace inwestycyjne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi.

Przepisy ko hcowe

§12

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie
i uzytkowanie terenow.
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8§13
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu
optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z wylgczeniem
terenéw bedacych wtasnoscig gminy:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN w wysokosci 20 %,
- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1 %.

§14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Grodkowa.

§15
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Karol Grzybowski
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1/222/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
Z dnia 24 wrzes$nia 2008r.

Informacja o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscow ego planu zagospodarowania
przestrzennego niektérych miejscowo  $ci gminy Grodkéw - wie $ Zielonkowice.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza sie, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niektérych miejscowosci gminy Grodkéw - wies$ Zielonkowice, nie
zostaty zto zone uwagi .
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1/222/08
Rady Miejskiej w Grodkowie
Z dnia 24 wrzes$nia 2008r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji w zakresie infrastruktury

technicznej nale zacej do zada n wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow

finansowych uchwalenia planu miejscowego wsi Zielonkowice.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow i

wphywow.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi

Zielonkowice konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie: sieci kanalizacyjnej i sieci

wodociggowej.

Na terenie opracowania, w zwigzku z rozwojem terenéw przewaznie w uzupetnieniu istniejgcej

zabudowy, a wiec rowniez wykorzystujgcych istniejaca infrastrukture, naktady zwigzane ze

skutkami finansowymi planu w zakresie infrastruktury wynikajg z potrzeby realizacji nie istniejgcej

na terenie infrastruktury. Realizacja brakujgcej w istniejacej zabudowie sieci infrastruktury

technicznej wynikata juz ze wczesniejszego planu miejscowego i ze stanu istniejgcego. W

ustaleniach planu nie okresla sie terminu realizacji inwestycji. Mozliwosci pozyskania dochodéw

w zwigzku z wyposazeniem w infrastrukture techniczng w postaci optat adiacenckich sg

nieznaczne i nie wystarczg na pokrycie kosztéw jej realizaciji.

W przypadku przeprowadzanych przebudéw drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji

infrastruktury podziemnej i przeprowadzi¢ jg wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie

dyspozycje przestrzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych

gminy ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.

Zasady finansowania.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o

finansach publicznych (Dz. U. Nr 169, poz. 1420 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w corocznej uchwale
budzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny;

3) inwestycje, ktére moga by¢ wspétfinansowane ze srodkéw pomocowych, ujete sg w Planie
Rozwoju Lokalnego.

4. Realizacja inwestycji nastgpi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z:

ustawg Prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawag Prawo zaméwien publicznych,
ustawg o0 samorzgdzie gminnym i ustawg Prawo ochrony $rodowiska.
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