Uchwala Nr XXIX/296 /09
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 22 kwietnia 2009r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grodkow na lata 2008 -2012

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005r.
Nr 31, poz.266, Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 1833 oraz z
2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218 / Rada Miejska w Grodkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkéw na
lata 2008-2012” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.




Zatacznik
do uchwaty Nr XXIX/ 296 /09
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 22 kwietnia 2009

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkéw na
lata 2008-2012

Gmina wykonujac zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac swdj zasob mieszkaniowy, zobowiazana jest do realizacji potrzeb
0s6b, ktorych uprawnienia do otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
/Dz. U. z 2005r. Nr 31,poz. 266 z pézn. zm./, tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.
Podstawowym celem dla naszej Gminy staje sie efektywne gospodarowanie istniejacymi zasobami
oraz podejmowanie dziatan zmierzajacych do fizycznego powigkszania substancji mieszkaniowej.
Ustalone zostaly zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego Gminy
Grodkow, w tym zasady i kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi zawierane beda umowy najmu.

Przy duzym deficycie mieszkan oraz spodziewanym wzroscie potrzeb na lokale socjalne i
zamienne, a takze zwigzanym z tym wzroscie roszezeh odszkodowawczych z tytutu niedostarczenia
lokali socjalnych na podstawie wyrokéw orzekajacych eksmisje, konieczna jest intensyfikacja
dziatan w zakresie pozyskiwania lokali mieszkalnych.

Gmina zapewnia lokale mieszkalne lub zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach. Lokale socjalne beda pozyskiwane poprzez wydzielanie z
jstniejacej substancji mieszkaniowej lokali o nizszym standardzie. Lokale takie bedg przeznaczane
dla oséb, ktérych dochody cztonkow gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci
okreslonej uchwata Rady Miejskiej.

Ponadto Gmina tworzy¢ bedzie warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej poprzez: wydzielanie i uzbrajanie terenéw pod budownictwo wielorodzinne
i jednorodzinne, pozyskiwanie pomieszczen w celu ich adaptacji na mieszkania komunalne.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw(...) zobowiazuje rady gmin do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz okresla
minimalny okres opracowania planu, jak réwniez jego podstawowe elementy.

Program opracowany jest na 5 kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:
1. Prognoz¢ dotyczaca wielkodci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.
3. Planowana sprzedaz lokali w kolej nych latach.
4. Zasady polityki czynszowej.
5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w kolejnych latach. '
7r6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej W kolejnych latach.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztéw remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

~ o



Dzial 1

Prognoza dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Grodkéw w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Grodkéw na dzief 30 wrzeénia 2008r. stanowig 559 lokali
mieszkalnych, z ktorych 115 zlokalizowanych jest na terenach wiejskich.
Zarzad nad w/w lokalami sprawuje Spoika z o. 0. ,Komunalnik” w Grodkowie, ktora zarzadza 183
budynkami, stanowigcymi 119 wspolnot mieszkaniowych oraz 64 budynkami stanowiacymi
wiasno$¢ Gminy Grodkéw. Zarzadca zostal wyloniony w drodze przetargu.

1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla gminy Grodkéw przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Tlogé lokali mieszkalnych W tym ilo$¢ lokali socjalnych
2008 559 45
2009 534 51
2010 519 54
2011 509 65
2012 499 70

Stopien wyposaZenia mieszkan w podstawowe urzadzenia i instalacje:

- instalacja wodociagowa 529
-WC 501
- lazienki 320
- instalacja gazowa 397
- centralne ogrzewanie 30

Struktura wiekowa budynkow. '
Lokale mieszkalne bedace wlasnosciag gminy Grodkow Zlokalizowane sa w budynkach w
wigkszosci wybudowanych przed 1945 rokiem, €0 przedstawia ponizsza tabela:

Budynki wybudowane do 1945 roku 169
Budynki wybudowane w latach 1945 do 1970 10
Budynki wybudowane po roku 1970 4

Aktualnie plan zagospodarowania przestrzennego miasta przewiduje tereny pod budownictwo
jedno i wielorodzinne.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego W poszczegblnych latach z podziatem na
lokale socjalne i komunalne.

Zas6b gminy to najczgscie] budynki wymagajace napraw i remontéw z réznym stanem
infrastruktury. Stan techniczny lokali i budynkoéw komunalnych w latach 2008 — 2012 winien
ulegaé poprawie




Lokale socjalne

Lata Tlo§é Stan ’techn.iczny
dobry $redni zly
2008 45 16 26 3
2009 51 17 29 5
2010 54 18 28 8
2011 65 29 30 6
2012 70 35 25 10
Lokale komunalne
. Stan techniczny
Lata Tlo§¢ dobry $redni zly
2008 559 109 255 195
2009 534 115 238 181
2010 519 117 232 170
2011 509 122 236 151
20012 499 127 240 132

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy wynika z przewidywanej
wielkosci $rodkow finansowych pochodzacych z wplywéw za lokale mieszkalne, uzytkowe oraz
innych pozytkéw z nieruchomosci / reklamy, dzierzawa/. Wymienione $rodki finansowe
umozliwiaja zakres remontéw, ktory spelni jedynie podstawowe wymogi bezpieczefstwa
lokatoréw, ograniczy degradacjg stanu technicznego budynkow oraz zapewni minimalng estetyke
Jodnawianie elewacji, malowanie klatek schodowych, itp./.

W latach 2010-2011 planuje si¢ budowe 11 lokali socjalnych.

Dzial Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy Grodkéw przedklada corocznie projekt
finansowo- IZeczowy remontow gminnych zasobow mieszkalnych w oparciu o stan techniczny

budynkow.

Przewidywane naklady wedlug rodzajéw robdt na lata 2008 — 2012




Rodzaje 2008 2009 2010 2011 2012
remontéw

Roboty dekarskie | 330.000 300.000 280.000 270.000 270.000
Roboty ogblno — 30.000 35.000 40.000 45.000 40.000
budowlane

Roboty stolarskie | 25.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Instalacje wod — | 20.000 25.000 20.000 25.000 25.000
kan

Instalacje gazowe 15.000 15.000 20.000 15.000 20.000
Instalacje 20.000 25.000 25.000 20.000 25.000
elektryczne

Roboty malarskie | 20.000 20.000 35.000 45.000 40.000
Roboty zduiiskie 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Inne roboty 25.000 40.000 40.000 40.000 40.000
Ogélem 505.000 500.000 500.000 500.000 500.000

7 uwagi na stan techniczny budynkéw konieczne jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji
w takim zakresie, aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki lokalowe
mieszkaficom miasta i gminy W polaczeniu z mozliwosciami finansowymi i wspolnot
mieszkaniowych. :

Dzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2008-20 12

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawg dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnodci lokali, uchwaty Rady Miejskiej w Grodkowie Nr IX/99/03 z dnia 10 grudnia
2003r. w sprawie preferencyjnych zasad zbywania gminnych obiektow i lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi po bylym Panstwowym Funduszu Ziemi na terenie wiejskim
Gminy Grodkow oraz uchwaty Rady Miejskiej Nr XV/156/04 z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie
preferencyjnych zasad zbywania gminnych lokali mieszkalnych na terenie Gminy Grodkow.

Planowana sprzedaz przedstawia ponizsza tabela:

ROK Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
2008 25 lokali
2009 15 lokali
2010 15 lokali
2011 10 lokali
2012 10 lokali




Dzial IV
Zasady polityki czynszowej

1.Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a/ za lokale mieszkalne,
b/ za lokale socjalne
uiszczane przez najemcow lokali mieszkalnych i socjalnych, stanowiacych mieszkaniowy
zas6b gminy.

7 Burmistrz Grodkowa zarzadzeniem ustala stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, nie czeéciej niz raz w roku.

3. Czynsz obejmuje migdzy innymi podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energie
elektryczna oraz optaty publiczno- prawne.

4. Oprécz czynszu najemca jest zobowiazany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela
zwiazanych z eksploatacja mieszkania — optat niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za energi¢
elektryczna, gazu, wody, centralnego ogrzewania oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych
w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie zawartej umowy bezpoérednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

5. Ustala sie czynniki obniZzajace stawki czynszu za lokale mieszkalne:

- lokal bez centralnego ogrzewania,
- lokal bez tazienki,

- lokal bez gazu przewodowego,

- lokal bez we.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat

w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

8. Dzialania podejmowane W zakresie polityki czynszowej zmierza¢ beda do utrzymania zasobu

mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

Dzial V

Sposoby i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach.

Zarzadzaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodkéw zajmuje si¢ Zarzadca wyloniony w drodze przetargu.
Zgodnie z podpisana umows, Zarzadca zapewnia kompleksowa obstuge finansowa- ksiggowa,
i sprawuje merytoryczny zarzad w zakresie zawierania umo6w, dozoru technicznego oraz obstuge
w sprawach biezacych i remontowych.
W latach objetych niniejszym programem przewiduje si¢ utrzymaé dotychczasowy sposéb
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Dzial VI

7rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach 2008- 2012.



Przychody 2008 2009 2010 2011 2012

Wplywy z czynszu 1.128.313 1.162.162 1.197.026 1.232.936
za najem lokali | 1.095.450
mieszkalnych

Wplywy za lokale 443.385 440.300 425.000 418.000 402.000
uzytkowe

Wplywy za najem 30.233 31.139 32.073 33.035 34.026
garazy, reklam i
ogrodkow
przydomowych

Doptata z budzetu 345.932 363.228 381.389 400.458 420.481

Dzial VII

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty.

Wydatki zwigzane z utrzymaniem gminnych zasob6w mieszkaniowych w latach 2008-2012

Lp. | KOSZTY 2008 2009 2010 2011 2012

1. | Koszty zarzadu 930.000 | 915.000 | 900.000 885.000 | 870.000
2. | Koszty remontéw bud. komunal. 405.000 [ 390.000 | 380.000 370.000 360.000
3. | Koszty remontow czesci wspdln. 100.000 | 110.000 [ 120.000 | 130.000 140.000
4. | Koszty biezacej eksploatacii 985.000 | 1.015.000 | 1.040.000 | 1.065.000 1.080.000
5. |Ogdltem 5 420.000 | 2.430.000 | 2.440.000 | 2.450.000 2.450.000
Dzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy nalezy dazy¢ do:
- efektywnego gospodarowania istniejacymi zasobami,
- podejmowanie dzialan zmierzajacych do fizycznego powigkszania substancji mieszkaniowej,

w tym adaptacji obiektow uzytkowych celem uzyskania lokali socjalnych,
- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych,
- utrzymania preferencyj nych warunkéw zakupu mieszkan przez najemcow,
- prywatyzacji mieszkan w budynkach juz istniejacych wsp6lnot mieszkaniowych,
- umozliwianie najemcom wzajemnych samian lokali oraz prowadzenie zamian z Urzedu,
- pozyskiwanie §rodkéw finansowych ze Zrodet zewnetrznych.



