Uchwata Nr 30001/, 33/1./09
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 30 wrze$nia 2009r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektérych miejscowosci Gminy Grodkow — wsie Gierow i Wierzbna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz.420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008¢. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220,
poz. 1413), w zwiazku z Uchwatg Rady Miejskiej w Grodkowie Nr YOXX111/360/06 z dnia 28 czerwca 2006r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego niektorych
miejscowosci Gminy Grodkéw, Rada Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw, uchwala

co nastepuje:
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gierow i Wierzbna w granicach
administracyjnych.

2. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaly przedstawione na aktualnych mapach zgodnie
z zasobami geodezyjnymi. Integraing czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektérych miejscowosci Gminy Grodkow — wsi Gierow i Wierzbna sq nastepujace zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu dla terenéw zainwestowanych wsi Gierow - skala 1: 2000,

2) Nr 2 - rysunek planu dia terenéw nie zainwestowanych wsi Gieréw - skaia 1: 5000,

3) Nr 3 - rysunek planu dla terenow zainwestowanych wsi Wierzbna - skala 1: 2000,

4) Nr 4 - rysunek planu dia terenéw nie zainwestowanych wsi Wierzbna - skala 1: 5000,

5) Nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego wsi Gierow i Wierzbna,

6) Nr 6 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury

technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§2

1. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczeg6inych - rozumie sie przez to aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, noimy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzne zapisy planu, bedace zatgcznikami graficznymi do
niniejszej uchwaty,

4) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) ustaleniu - rozumie si¢ przez to wymagany spos6b zagospodarowania terenu, rodzaj i forme
zabudowy, spos6b jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje podstawowg wyznaczong
do lokalizacji w danym terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie attemnatywne, kiére mozna
lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub gcznie z nim,

8) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez 1o wszelkie urzadzenia techniczne i
uzupehiajace zwigzane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci, przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym sluzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregaciji odpadéw,

c) elementy komunikacji wewnetrznej - drogi wewnetrzne, miejsca postojowe,

d) zielen ozdobng i urzadzong oraz oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,



e) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia pelniace stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego,

9) nieprzekraczainej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie wyznaczajacg granice terenu,
'na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta odnosi sie do nowo projektowanych budynkéw
i budowli; linii tej nie mogg przekroczy¢ elementy zabudowy powyzej odieglosci dopuszczalnych
dia okap6éw, gzymséw, balkonéw, galerii, werand, tarasow, schodéw zewnetrznych itp. wediug
przepiséw szczeg6lnych; ww. wymag nie dotyczy obiektéw i urzgdzen zlokalizowanych ponizej
poziomu istniejacego terenu; dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie nieprzekraczalng linie
zabudowy w licu frontowej Sciany budynku,

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty reslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej,

11) dach o polaciach symetrycznych - dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy
z nacz6kami, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie lukam, $wietlikdw itp.,

12) wysokosé budynku - rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku liczong od $redniego poziomu
istniejacego terenu do najwyzej pofozonej krawedzi lub kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie si¢ przez to wszelkq dzialainoS¢ gospodarczg zwigzang z obsluga ludnosci w
dziedzinach: administracji, szkolnictwa, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, handlu detalicznego i
drobnego hurtu, gastronomii, rzemiosta, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib
jednostek spotecznych i gospodarczych, Srodkdw masowej komunikagcji i facznosci oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majq charakter ushugi,

14) produkcji i ustugach uciafliwych - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$é gospodarczg
zwiazang z produkcjg, przetworstwem, magazynowaniem oraz obshigg komunikaciji (w tym stacje
paliw oraz naprawy i obshugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne), ktore
nalezg do przedsigwzieé moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

15) produkciji i ustugach nieuciazliwych - rozumie sig pizez to wszelkq dziataino$é gospodarcza,
ktéra nie powoduje obnizenia standardow jakosci $rodowiska (halas, wibracje, Zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami) poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢
posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami szczegoinymi.

. Okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a nie wymienione oraz nie zdefiniowane w ust. 1 niniejszego

paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegéinymi.
3

Obowiazujace ogoéline ustalenia planu

_ Dla okre$lenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obszarze objetym planem,

obowigzujq ustalenia zawarte:

1) wtekscie uchwaty,

2) na rysunkach planu w skali 1: 2000,
3) na rysunkach planu w skali 1: 5000.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granica zainwestowania wsi,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia funkgji, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,

5) nieprzekraczaine linie zabudowy,

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadajg znaczenie informacyjne.
. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny goricze, zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych, tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzibtereny przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz pomniki zagtady wraz ze strefami
ochronnymi.

. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaly obowigzuja aktualne w momencie

realizacji inwestyciji przepisy szczegdine.



§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw

Nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupeiniajacej luki

budowlane nalezy realizowaé wedtug jednorodnej koncepcji kompozycyjnej, z uwzglgdnieniem:

1) istniejacych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego uktadu zabudowy wsi,

3) ochrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materiatéw charakterystycznych dla budownictwa miejscowego,

5) gabarytéw, ksztaltu i kolorystyki sgsiadujacej zabudowy, _

6) rodzajéw dach6w, pokryé polaci i uktladéw kalenic w stosunku do ulic (prostopadiych
lub réwnolegtych); zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy.

Zasady sytuowania budynkéw na obszarze objetym planem:

1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla nowych terenéw zainwestowania ustala si¢ minimaing odlegto$¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) - 10 m,

b) lokainych oznaczonych na rysunku planu symbelem KD(L) - 8 m,

c) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 6 m,

d) pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ - 4 m,

3) dia istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz odiegioSci okreSlone
powyzej dopuszcza sig nieprzekraczaing lini¢ zabudowy w licu frontowej Sciany budynku,

4) dla zabudowy uzupeiniajacej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, cbowigzuja przepisy szczegéine,

5) dopuszcza sie sytuowanie budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1.5 m
od granicy lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
szczegblnymi | pod warunkiem, Zze na sasiedniej dzialce beda lokalizowane budynki o tej samej
funkgii,

6) w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcy ulicy nalezy lokalizowaé:

a) ogrodzenia,

b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki na odpady,

¢) utwardzone wjazdy na teren dziatki, dojécia do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,
d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

e) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw jedynie na elewacjach budynkéw, w kibrych prowadzona jest

dziatalno$¢ gospodarcza, z dostosowaniem ich wymiaréw do gabarytéw budynkéw, lecz o powierzchni

nie wigkszej niz 2 m?.

Na terenach nie zainwestowanych, poza liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza sie lokalizacje

reklam wielkogabarytowych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Na obszarze objetym planem ustala sig jako tereny przestrzeni publicznych tereny drég publicznych

oznaczone symbolami KD(Z), KD(L), KD(D), KDPJ, wzdtuz ktérych dopuszcza sie lokalizacje

ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych sie ciagéw ogrodzesi wzdtuz drég publicznych winny charakteryzowac
sie wzajemnie dostosowanymi formami i wysoko$ciami ogrodzefi poszczegoinych posesiji,

2) maksymaina wysoko$é ogrodzenia wraz z cokolem nie powinna przekraczac 1,8 m,

3) lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa
drogowego, a w szczegblnosci paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury, elementéw
reklamowych i informacyjnych oraz urzadzeit technicznych nalezy uzgadnia€ z wiasciwym
zarzgdca drogi.

Dopuszcza si¢ na terenach ustugowych, produkcyjnych i zieleni urzadzonej lokalizacje tymczasowych

obiektéw plenerowych stuzgcych obstudze imprez kulturainych, handiowych i sportowych.

§5
Ogoélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Na obszarze planu obowigzujg, wynikajgce z przepisow odrebnych, ograniczenia dotyczgce

uzytkowania gruntéw w strefie ochrony po$redniej zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej ustanowionej decyzjg

Prezydenta miasta Wroclawia nr RLS gw.1-053/17/74.

Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ ochrong stosunkéw wodnych oraz istniejacej zieleni,

w szczeg6inosci starodrzewu.

Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnoSci w zakresie

emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujacego

promieniowania elektromagnetycznego do granic wiasnosci terenu, do ktoregoe prowadzacy dziatalno$¢
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ma tytut prawny, za wyjatkiem drég publicznych, zwigzanych z nimi urzadzer oraz obiekiow, a takze
sieci infrastruktury wodociagoweij, kanalizacyjneij, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjne;j.
Realizacja planowanych przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
wg przepiséw szczegbinych. : ;
Jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem, zgodnie z przepisami szczegdinymi, wskazuje sie
tereny oznaczone symbolami:
1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej,
2) WMN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,
3) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
4) RM - jako tereny zabudowy zagrodowej.
Ustala sie obowigzek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji i parkingbw w sposéb
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczef ropopachodnych i chemicznych do podioza i wéd
gruntowych; w przypadku wystepowania ww. zagrozeri na terenach cze¢Sciowo utwardzonych lub
nieutwardzonych ustala sie obowiazek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego przed
infiltracja zanieczyszczen.
Na terenie objetym planem dopuszcza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska,
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjq terenu.
§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d6br kultury wspoélczesnej
Na calym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktbrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé miejsce odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomiC o tym
Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisébw odrebnych, podlega obszar wpisany do rejestru
zabytkdéw - park dworski w Gierowie (pow. 2,00 ha), nr rej.: 74/83 z 1.08.1983.
Wszelka dziatalno$é inwestycyjna na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, w tym podjgcie
wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane sa przeprowadzeniem badan archeologicznych
wyprzedzajacych lub towarzyszacych wymaga pozwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. '
Na obszarze objetym planem w obrebie wsi Gieroéw ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete
w ewidenciji zabytkéw Opolskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) Domnr7, 1900r.,
2) Domnr 13, pocz. XXw.,
3) Dom nr3, RSP, pocz. XIXw.,
4) Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
5) Dwér ok. 1800r.,
6) Obora w zespole folwarcznym pocz. XX w.,
7) Spichlerz w zespole folwarcznym 1825r.,
8) Kuznia ob. dom w zespole folwarcznym, ok. 1920r,,
9) Dom nr 22 a-b, w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
10) Stodota przy domu nr 34, pocz. XX w.,
11) Budynek gospodarczy nr 33, pocz. XX w.,
12) Dom nr 28, pocz. XX w.
Na obszarze objetym planem w obrebie wsi Wierzbna ochronie konserwatorskiej podiegajg obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow:
1) Czworak w zespole folwarcznym, ob. Klub Prasy, 2 ¢w. XIX w.,
2) Spichlerz w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
3) Domnr7, 1850r.,
4) Dom nr 23, pocz. XIXw.,
5) Dom nr 20, koniec. XIXw.,
6) Miyn przy zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
7) Obora w zespole folwarcznym, pocz. XX w.
Dia obiektéw objetych ochrong konserwatorskg obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) nalezy zachowa¢ bryte budynku, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne matenaty
budowlane,
2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
3) nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,
4) nalezy utrzymad lub odtworzy¢ oryginalng stolarke drzwi i okien,
5) w przypadku koniecznoéci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa

elewacjg budynku,

4
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6)
7

nalezy stosowac kolorystyke nawigzujqca do stosowanej w przesziosci,
elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowaé

z zachowaniem wario$ci zabytkowych obiektow.

7. Wszelkie prace budowlane W obiektach podilegajacych ochronie konserwatorskiej, a takze
umieszczanie urzadzen technicznych i reklam wymagajg uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim

Konserwatorem ZabytkOw.
8. Ustala sig strefe "A" $cistej ochrony konserwatorskiej dia parku dworskiego obejmujaca obszar

szczeg6inie wartoSciowy, o bardzo dobrze zachowanej strukturze przestrzennej.
9. Dila strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujqce ustalenia:

1

2)

3
4)

9)

€)

7

8)
9)

priorytet zachowania wartosci zabytkowego parku dworskiego i poszczegbinych  elementéw
zabytkowych nad wszelkg dziatalno$cia inwestycyjna; obowigzujg dzialania odtworzeniowe i
rewaloryzacyjne,

nalezy dostosowaé obecng lub projektowang funkcje do wartosci zabytkowych obszaru i obiektéw
potozonych w strefie; w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktdre stanowig
rozszerzenie lub uzupemienie istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz ped warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem obszaru i poszczeg6lnych obiektow,

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modemizacj technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkciji do wartosci obieklu,

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modemizacjg, remontem, rozbudowg, przebudowg
obiektéw istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi
materiatami do miejscowej tradyciji architektonicznej,

nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczna, powinna by¢ zharmonizowana
z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,

wymoég stosowania dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, kibre
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego
obiektu,

kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

nawigzanie forma, materiatem i wysokoscig ogrodzenia do istniejacego historycznego ogrodzenia,
ochrona oraz uzupeinienia zieleni wysokief,

10) usunigcie lub poddanie przebudowie elementéw dysharmonizujacych, z dostosowaniem bryly

i formy architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno - architektonicznej obszaru,
z uzyciem tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatow budowlanych,

11) linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,
12) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obszarem lub

obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucii lub szyldéw w nieagresywnej formie, w miejscach
na to wyznaczonych,

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,
14) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,
15) zakaz lokalizagji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym

obszaru,

16) wymog uzyskania zezwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na podjecie

wszelkich prac ziemnych, ktoére uwarunkowane sq przeprowadzeniem badan archeologicznych
wyprzedzajgcych lub towarzyszacych.

10. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, prace rewaloryzacyjne, badania archeologiczno -
architektoniczne i stratygraficzne na obszarze strefy ,A” nalezy konsultowaé i uzgadniaé z Opoiskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

11. Ustala sie strefe "B" ochrony konserwatorskiej obejmujacq obszar, w ktorym elementy dawnego uktadu
wsi zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie.

12. Dia strefy "B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

wszelka dziatalno$é inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych
zwigzkéw przestrzennych, z zachowaniem zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,
w tym ukiadu drég, sposcbu zagospodarowania dziatek, przy zatozeniu hanmmonijnego
wspéfistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspblczesnej, wskazane sg dziatania majace
na celu odbudowe zniszczonych struktur,

restauracja i modemizacja techniczna obiekiéw o warto§ciach kulturowych z dostosowaniem
wspéiczesnej funkcji do wartosci historycznych obiektow,
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3) nakaz dostosowania nowe] zabudowy w zakresie gabarytow i sposobu ksztaltowania bryly
do miejscowej tradycji architektonicznej,

4) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozygja przestrzenno - architektoniczng w
zakresie lokalizaciji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdbw otworéw okiennych i
drzwiowych w nawigzaniu do historycznej tradycii architektonicznej,

5) wymoég stosowania dach6wki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wiasciwe dla danego

obiektu, .

8) umieszezanie reklam lub innych tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw w miejscach na to
wyznaczonych,

7) kolorystyka obiektéow 2z uwzglednieniem waloréw estetycznych otoczenia i rozwigzan

kolorystycznych wystepujgcych w zabudowie historycznej wsi,

8) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaiéw oktadzinowych,

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, :

10) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kuiturowym
obszaru.

13. Ustala sie wymég konsultowania i uzyskania uzgodnienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych (zmian i podziatow nieruchomosci oraz przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i remontéw wszystkich obiektéw) oraz zmian historycznie uksztaltowanych
wnetrz ruralistycznych bedacych w strefie, jak réwniez zmian rodzaju nawierzchni drog oraz korekt
w ich przebiegu.

14. Wykaz oznaczonych w planie obiektéw i obszarébw zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkéw i
wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacii i uzupetnieniom. Wpisywanie i
skre$lanie z ewidencji zabytkéw nieruchomych poszczeg6inych obiektéw nie spowoduje zmian
w ustaleniach planu.

§7
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala sie ogobine zasady uzbrojenia terenu: ,

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach nowego zainwestowania nalezy
prowadzié jake podziemne, w liniach rozgraniczajacych drog i ulic (z wytaczeniem jezdni)
po uzgodnieniu z ich zarzgdcami,

2) nalezy docelowo przelozyé i skablowaé napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz Sredniego
i niskiego napigcia na odcinkach kolidujgcych z planowang zabudows,

3) sieci infrastruktury technicznej nie zwiazane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym drogi istniejacej Ilub docelowei,
w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwa jest lokalizacja tych sieci w pasie drogowym,
po wezeéniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzgdcy drogi,

4) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, badZz wzgledami bezpieczenstwa,
dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury poza ukiadem drog i
ulic, pod warunkiem zachowania ustalef przepisow szczegdlnych i po uzgodnieniu z wlascicielami
terendw,

5) prowadzenie odcinkoéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu wiascicielami
nieruchomo$ci wymaga formalno - prawnego ustalenia zasad dostgpnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modemizagiji sieci,

6) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mogag podiegaé likwidacji, modemizacji,
rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie dia celow bytowo - gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej
lub projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej,

2) lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajacych dr6g, a na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczeg6inymi i uzgodnieniami z zarzadcami drég.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunainych i przemystowych systemem grawitacyjno -
thocznym do sieci gminnej, zgodnie z koncepcia rozbudowy grupowego systemu oczyszczania
Sciekow w Gminie Grodkow, do oczyszczalni Sciekow w Tamowie Grodkowskim,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz

gruntu,
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3) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odleglo$ci od innych sieci infrastruktury technicznej,
4) zakaz lokalizacji szczeinych, bezodplywowych zbiomikéw na nieczystoSci na terenach

skanalizowanych,
5) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, lokalizowania przydomowych,

biotogicznych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych, bezodptywowych zbiomikow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) kanalizacja deszczowa - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace lub projektowane kolektory do istniejacych lub
nowo realizowanych odbiornikéw za zgodg ich zarzadcy,

3) dopuszczenie, w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wéd opadowych
w obrebie wiasnej dziatki zgodnie z przepisami szczeginymi,

4) obowigzek wstepnego podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika
z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terendw, na ktérych moze
dojé¢ do zanieczyszczenia, w przypadku wystgpowania ww. zagrozef na terenach czesciowo
utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo —
wodnego przed infiltracjq zanieczyszczen, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami

okre$lonymi przez zarzgdce sieci.

§. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) stosowanie urzadzeri grzewczych o wysokiej sprawno$ci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieucigzliwych Zrédet ciepia: energii elekirycznej, gazu, oleju opatowego
lubinnych niekonwencjonalnych Zrédet energii ciepinej, spelniajacych wymagania przepisow
szczegoinych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszczenie na terenach nowego zainwestowania realizacji sieci gazowych przesytlowych lub
rozdzielczych oraz lokalizacji stacji redukecyjno - pomiarowych w zaleznosci od potrzeb,
po przeprowadzeniu analizy oplacalnosci tej inwestycji, na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegblnych oraz przez operatora siedci,

2) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej réwniez pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drég,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog,

3) dopuszczenie realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wiasno$ciowych inwestoréw, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej,

4) dopuszczenie stosowania indywiduainych zbiomikéw zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem
speinienia przepiséw szczegolnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) dia zasilania terendw nowego zainwestowania rozbudowe i budowg sieci elektrycznej kablowej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, z zachowaniem nomatywnych odlegtosci
od budynkéw i innych sieci infrastruktury podziemnej i napowietrznej, w liniach rozgraniczajacych
dré6g i ulic, poza pasem jezdni, zgodnie z przepisami szczegoinymi,

2) dopuszczenie kablowania istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w rejonach intensywne;j
istniejacej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzgdca sieci,

3) dopuszczenie remontu, przebudowy lub likwidacji istniejacych stacii transformatorowych,

4) dopuszczenie budowy dodatkowych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora lub na terenach innych nieruchomo$ci w uzgodnieniu z ich wihascicielami,
po formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu, w celu zapewnienia dojazdu do urzadzen
elektroenergetycznych, .

%) dopuszczenie, w przypadku zaistnienia ewentualnych Kkolizji projektowanych obiektow z
urzadzeniami elektroenergetycznymi, przebudowy tych urzadzen na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione z zarzadcs sieci,

6) strefy techniczne ograniczonego uzytkowania wzdiuz przebiegu linii elektroenergetycznej - pasy
wolne od zagospodarowania i zadrzewienia umozliwiajgce eksploatacje sieci z uwzglednieniem
dojazdu:

a) wzdiuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m (2 x 8 m po obu stronach od osi linii),
b) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m (2 x 3 m po obu stronach od osi linii),
c¢) dia stacji transformatorowych - pas terenu o szerokosci 1,5 m wokét obrysu staciji,

7) dopuszczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z liniami wewnetrznymi pomiedzy nimi,
zgodnie z przepisami szczegdinymi oraz z uwzglednieniem, ze jednostki (turbiny) zespoiéw
elektrowni wiatrowych, umiejscowione w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV
nalezy lokalizowaé od skrajnych przewodéw linii w odleglo$ci bedacej sumg $rednicy wirnika i
odcinka o diugosci 10 m.

-~}



8. W zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjng ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci kablowej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drég (w pasie chodnika), a na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi i uzgoednieniami z zarzadcami drég,

2) dopuszczenie lokalizacjii naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych jako
wolnostojgcych,

3) dopuszczenie, w przypadku zaistnienia ewentuainych kolizji projektowanych obiekiéw 2z
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, przebudowy tych urzgdzen na koszt inwesiora zmian
w oparciu o warunki uzgodnione z zarzadca sieci,

4) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych w odleglosci mniejszej niz 400 m od terendw
zainwestowanych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) gromadzenie i utylizacje statych odpadéw komunalnych zgodnie z programem gospodarki
odpadami przyjetym w Gminie Grodkéw oraz z przepisami szczegolnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw i kontenerow
zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na wysypisko
odpadéw komunalinych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpaddw statych na terenach publicznych w uzgodnieniu z ich
zarzgdca.

10. W zakresie melioracji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej na obszarze objetym planem,

2) obowigzek zachowania strefy o minimalnej odlegiosci 4 m od granicy cieku, wolnej
od zainwestowania, w tym ogrodzefi, w celu umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym,

3) obowigzek zachowania minimalnej odlegtosci 4 m od gémej krawedzi skarp rowéw i kanatow
melioracji podstawowej, przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewlow.

§8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenéw objetych postgpowaniem scalania i wtémego
podziatu nieruchomosci. ‘

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciggow
pieszych, rowerowych, miejsc postojowych iub budowy pizepompowni $ciekow, dodatkowych stacji
transformatorowych dopuszcza sie wydzielanie dziatek o wielkoSciach i na warunkach wynikajacych
z przepiséw szczeg6inych.

3. Dopuszcza sie scalenie | wtomy podziat dziatek lub zespotéw dziatek budowlanych, ktorych ksztalt,
wielkos6, struktura wiasno$ciowa, dostepnoséé do drég publicznych i infrastruktury, utrudnia ich
wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sie widémy podziat dzialek na terenach zabudowanych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia warunkéw, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

5. Wydzielane, w wyniku podziatéw wewnetrznych, niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy powinny
spetniaé warunki okre$lone w przepisach szczegbinych, z uwzglednieniem mozliwosci doprowadzenia
kompletnego uzbrojenia technicznego.

6. Ustala sie minimalng szerokoé¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 20,0 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 16,0 m,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 20,0 m,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 18,0 m,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG = 20,0 m.

7. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 800 my,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 500 m’,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 600 m’,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 800 m?,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG = 800 mv’.

8. Dila dziatek potozonych przy drogach publicznych kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego ustala si¢ na 70° - 90°, z dopuszczeniem odstgpstw w migjscach lukdw drég
lub zakoriczen dojazdéw.

9. Dopuszcza sie¢ wprowadzenie podziatu innego niz wediug wytycznych wskazanych w ust. 6, 7i 8
jedynie w przypadkach, gdy speinienie wymagan jest niemoZliwe, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.



§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego

Parametry techniczne projektowanych dr6g i ulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szczeg6linymi;

przy rozbudowie lub przebudowie drég i ulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parametrow,

w zaleznosci od mozliwoéci poszerzenia linii rozgraniczajgcych.

Dopuszcza sie dalsze prowadzenie drég i ulic w istniejacych granicach pasa drogowego, jesli

nie bedzie to w kolizji z wielkoscig i charakterem przenoszonego ruchu.

Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych

drég i ulic dopuszcza sig dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci

wprowadzania nowych obiektéw budowlanych, uniemoziiwiajacych docelowq realizaci¢ ustalest planu.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ rezerwy terenowe dla budowy obejScia drogowego wsi

Wierzbna w przebiegu modemnizowanej drogi wojewédzkiej nr 385, relacji Jaczowice - granica

parnstwa.

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sig po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcs drogi:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreSlonych w przepisach
szczegdlinych,

3) lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje elementéw reklamowych i informacyjnych nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu,
zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

5) lokalizacje elementéw matej architektury, zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ zapewnienie na terenie wiasnym inwestora minimainej ficzby

miejsc parkingowych, dla nastepujgcych funkdii:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) ushgi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m” pow. uzytkowej,

4) ustugi kultury, sportu i rekreacji - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikow jednoczesnie,

5) zaklady produkcyjne, magazyny, skiady - 1 miejsce postojowe na kazdych S zatrudnionych,

6) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze - 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej,

7) przy obiektach, kt6rych funkcia wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala sie obowigzek
usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w iloSci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dziafce
zajmowanej przez ten oblekt

§ 10
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow nie zainwestowanych

ZL - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $Srodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzenia lasow,

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych, z wylgczeniem obiekiéw
zwigzanych z prowadzong gospodarkq lesna,

c) dopuszcza sig mozliwoSé wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych oraz
obiektéw stluzacych obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzgdceq lasow,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzgdceg lasdw.

ZLp - przeznaczenie podstawowe - tereny przewidziane do zalesienia:

1) zasady zagospoedarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzenia laséw,

b) ustala sie zakaz lokafizowania nowych obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem obiektow
zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggébw spacerowych oraz
obiektbw stuzgcych obskudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadceg lasow,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg lasow.

ZN - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nie urzadzonej:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie uzupenienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci Srodowiska
przyrodniczego,



b)
c)
d)

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukiury fechnicznej na warunkach uzgednionych
Z zarzadcs terenu,

ustala sie zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu poza urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej, '

dopuszcza sie mozliwoSEé wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggébw spacerowych oraz
obiektéw stuzgcych obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadcg terenu, ,

4. R - przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw rolnych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

)
k)

ustala sie zakaz lokalizac]l obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem budowli stuzgcych produkcji
rolniczej oraz obiektéw zwigzanych z prowadzong gospodarkq lesna,

ustala si¢ zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu poza urzadzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukiury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzadcq terenu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6inymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych w odleglosci nie mniejszej niz 400 m
od teren6w zainwestowanych, na warunkach uzgodnionych z zarzadcy terenu oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi,

dopuszcza sie, na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem planu oraz z obowigzujacymi
przepisami szczeg6inymi lokalizacje elektrowni wiatrowych na warunkach uzgodnionych
z zarzadcy terenu,

dopuszcza sie przebudowe oraz wydzielanie i budowe nowych drog gospodarczych transportu
rolnego, jak rowniez likwidacje istniejacych, z zachowaniem warunku dostepnosci
komunikacyjnej do pozostatych terendw,

dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw i urzadzen melioracji wodne;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje zbiomikéw wodnych (stawdw rekreacyjnych, hodowlanych, itp.),
ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszarOw
przylegtych,

dopuszcza sie¢ wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rédpolnych
oraz nasadzen przy drogach,

dopuszcza sig zalesianie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, po spetnieniu
wymogow zawartych w pizepisach szczeqg6linych,

dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia pieszo - rowerowych ciggow spacerowych oraz
obiektéow sluigcych obsludze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca terenu.

5. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wéd powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

1.

a)

b)

c)
d)

€)

dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe i realizacje nowych obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych, melioracyjnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem
ich zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczeg6inymi,
dopuszcza sie likwidacje, przesunigcie, przebudowg lub zarurowanie rowéw melioracyjnych
w uzgodnieniu z ich zarzadcami,
w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wiaczyé do funkcji terendw
sgsiednich,
w celu umoZliwienia prac konserwacyjnych ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej
od zainwestowania, w tym ogrodzef, o minimalnej odlegtosci 4 m od granicy cieku,
Z wyjatkiem obiektéw i urzgdzed wymienionych w pkt a),
przy prowadzeniu nasadzefi drzew i krzew6w ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej
odlegtosci 4 m od gdrnej krawedzi skarp rowow i kanatéw melioracji podstawowej.

§11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zainwestowanych wsi Gieréw

MW 1 - 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

na rysunku planu eznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objgte ochrong
konserwatorskg, dia ktérych nalezy uwzgledni€é zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytk6w zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:

R

2)

3)

a)
b)
)
d)

urzadzenia towarzyszace,

nieucigzliwe funkcie ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdinymi,

zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnie z przepisami szczeg6inymi,
budynki gospodarcze i garaze dobudowane lub wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem,
potgczone w jednorodny zesp6t obiektow,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokosé nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé 4 kondygnaciji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie polaci i spadkach 30°- 45°, o pokryciu
dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dach6wkopodobnej, w odcieniach
koloréw: czerwonego, brgzowego lub czamego, w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

¢) dopuszcza sie zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachdw plaskich,

d) budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci do 3 m, o formie oraz kolorystyce jak dach budynku
mieszkalnego,

e) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone dojécia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80 % powierzchni dzialki, pozostalg cz¢$¢€ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2. MN 1 - 8 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1)

2)

3

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong

konserwatorska, dla kiérych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczaine:

a) urzgdzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania ucigzfiwosci w stosunku
do przyleglych dziatek z zabudowg mieszkaniowa,

€) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) nieucigzliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegG6inymi,

e) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiekiéw oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) ustala sie dia nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukfadzie pofaci i spadkach 30°- 45°, o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej, w odcieniach
kolorow: czerwonego, bragzowego lub czamego, w nawigzaniu de zabudowy sasiadujgcej,

c) budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach
budynku mieszkalnego, dopuszcza sie stosowanie dachdw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone dojScia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 70 % powierzchni dzialki, pozostalg czeS¢ nalezy uzytkowa¢ jako biologicznie czynng.

3. MU - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustlugowej
i zabudowy usiugowej o nieucigzliwym charakterze:

1)

2)

3)

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong

konserwatorskg, dla ktorych nalezy uwzgledniC zasady ochrony dziedzictwa kufturowego i

zabytkow zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane iub wolnostojace,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektdw oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30°- 45°, o pokryciu
dach6éwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakiurze dachéwkopodobnej, w odcieniach
koloréw: czerwonego, bragzowego lub czamego, w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujace;j,

¢) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach
budynku przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sie stosowanie dachdw jednospadowych
i ptaskich,

d) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone dojécia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80% powierzchni dziatki, pozostatq cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

4. RM 1-5 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:

1)

2)

na rysunku planu oznaczonc granice strefy ochrony konserwatorskiej craz obiekty objete ochrong
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢c zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:
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3

a) urzgdzenia towarzyszgce,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) nieucigzliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegllnymi,

d) budynki gospodarcze i garaze whudowane, dobudowane fub wolnostojgce,

e) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdbinymi,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektbw oraz nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) wysoko§¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych oblektéw “oraz nowo
realizowanej zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

¢) ustala si¢ dia nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych cbiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 30°- 457, o pokryciu
dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach
kolor6w: czerwonego, brazowego lub czamego, w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej,

d) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy gospodarczej dachy o symetrycznym ukladzie potaci ispadkach
20° - 45°, o pokryciu w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czamego,
w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
i ptaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 90 % powierzchni dziatki, pozostaty cze$¢ nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynna.

§. RU 1 - 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny obsiugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych:

1)

2)

3)

4

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong

konserwatorsky, dla ktérych nalezy uwzglednié zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i

zabytkOw zawarte w § 6,

realizacja przeznaczenia podstawowego:

a) tereny RU 1, RU 3, RU 4 - mozliwo5¢ lokalizacji produkcji i ustug nieucigzliwych,

b) teren RU 2 - mozliwo$§¢ lokalizacji produkcii i ustug ucigzliwych,

przeznaczenie dopuszezaine:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) funkcja mieszkaniowa,

c) elementy reklamowe trwale zwigzane z terenem,

d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdinymi,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 14 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 20°- 45°, o pokryciu
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czamego, w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujace;j,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich w budynkach produkcyjnych,
magazynowych, warsztatowych i rzemieslniczych,

d) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojécia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80 % powierzchni dziatki, pozostaty cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynng,

e) wzdtuz granic z terenami o innej funkcji nalezy przewidziec zielef ozdobna, réznogatunkowa
a charakterze izolacyjnym.

6. AG - przeznaczenie podstawowe - tereny aktywnosci gospodarczej:

1)

2)

przeznaczenie dopuszczaine:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) funkcija mieszkaniowa,

c) elementy reklamowe trwale zwigzane z terenem,

d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnie z przepisami szczegblinymi,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos6é nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 14 m,

b) ustala sie dia nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 20°- 45°, o pokryciu
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w odcieniach kolordw: czerwonego, brgzowego lub czarnego, w nawigzaniu do zabudowy
sastadujace;j,

¢) dopuszcza sie stosowanie dachbéw jednospadowych i plaskich w budynkach produkcyjnych,
magazynowych, warsztatowych i rzemiesIniczych,

d) ustala sie pod zabudowe oraz uiwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
niz 90 % powierzchni dziatki, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynng,

€) wzdiuz granic z terenami o innej funkcji nalezy przewidzie¢ zieleri ozdobng, réznogatunkowy
o charakterze izolacyjnym.

7. UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektéw sakrainych - kapliczka:

10.

1)

2)

3

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong

konserwatorska, dla ktérych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) remont oraz przebudowa istniejgcego obieklu sakralnego,

b) remomnt, przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektéw towarzyszacych z zachowaniem formy
architektonicznej harmonizujacej z obiektem sakralnym,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw towarzyszacych nie moze przekroczyé 9 m,

b) ustala sie¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojScia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 90 % powierzchni dzialki, pozostatg czesé nalezy uzytkowaé jako biolegicznie czynng.

US 1 - przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:

1)

2)

przeznaczenie dopuszczaline:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa uslugowa uzupemiajgca przeznaczenie podstawowe,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 1 kondygnacii, lecz nie wigcej niz 6 m,

b) ustala sie dla zabudowy dachy ¢ symetrycznym ukiadzie pofaci i spadkach 18°-35°
o pokryciu w odcieniach kolordw: czerwonego, brgzowego lub czamego, w nawigzaniu
do zabudowy sasiadujgce;j,

c) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone doj$cia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
niz 10 % powierzchni dziatki,

d) ustala si¢ co najmniej 30 % pomerzchm dzialki jako powierzchnig biologicznie czynng,

e) ustala si¢ wymég zagospodarowania terenu ozdobng zielenig izolacyjng na granicy terenu.

US 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:

1)

2)

3)

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong

konserwatorskg, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) obiekt ustug kultury,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw, zgodnie z przepisami szczegdinymi,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosc nowej zabudowy nie moze przekroczyé 1 kondygnadcii, lecz nie wigcej niz 6 m,

b) ustala sig dla zabudowy dachy o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach do 45°, o pokryciu
w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czamego, w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujgcej,

c) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 10 % powierzchni dziatki,

d) ustala si¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki jako powierzchnig biologicznie czynng.

ZP - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej (parki):

1)
2)

3

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, dia ktérej nalezy uwzglednic

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszjace,

b) tereny dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obsiuga,

¢) nowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rewaloryzacja zabytkowego zatozenia parkowego powinna dazyC do przywrdcenia dawnej
$wietnosci parku i jego poszczegdinych elementdw,

b) przy nasadzeniach drzew i krzewOw nalezy uwzglednié elementy krajobrazowe oraz gatunki
rodzime wtasciwe dla siedlisk obszaru objetego planem,
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c) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciagbw komunikacyjnych z materiatow

wodoszczelnych,

d) prowadzenie nowych odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej, w spos6b nie degradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych
terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

11. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wéd powierzchniowych:

1)

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe i realizacje nowych obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych, melioracyjnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem
ich zgodno&ci z obowigzujgcymt przepisami szczegdinymi, '

b) dopuszcza sie likwidacje, przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowéw melioracyjnych
w uzgodnieniu z ich zarzgdcami,

c) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wigczy do funkgji terendw
sasiednich,

d) w celu umozliwienia prac konserwacyjnych ustala si¢ obowigzek zachowania strefy woinegj
od zainwestowania, w tym ogrodzefi, o minimainej odlegloSci 4 m od granicy Cciekuy,
z wyjatkiem obiektow i urzadzer wymienionych w pkt a),

e) przy prowadzeniu nasadzefi drzew i krzew6w ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej
odlegtosci 4 m od gornej krawedzi skarp rowéw i kanatbw melioracji podstawowej.

12. IT - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzeii infrastruktury technicznej:

1)
2)

uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi,
dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzeft i obiektbw pod warunkiem ich zgodnosci
Z obowigzujgcymi przepisami szczeg6inymi.

13.E 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe):

1)
2)

uzytkowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,
dopuszcza sie realizacije nowych urzadzeh i obiektbw pod warunkiem ich zgodnoSci
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

14. KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tak,
jak obecnie; dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wilascicieli
terendw przylegtych,

dopuszcza sie zmiane Ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog i ulic
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej,

szeroko$é jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

ilo$¢ wjazdéw na droge zbiorczg ogranicza sie do niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy
organizowad wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

na terenach zabudowanych ustala sig lokalizacje chednikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

poza terenami zabudowanymi dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo - rowerowych o minimalnej
szerokosci 2,5 m.

15. KD(L) - przeznaczenie podstawowe - droga lokaina:

16.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
)

poza terenem zabudowy szeroko5¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15 m,

na terenach obechego zainwestowania zachowuije si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tak,
jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terenéw przylegtych,

dopuszcza sie zmiane ksztaftu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic
w celu zapewnienia wymaganych warunkdw widocznos$ci poziomej i pionowej,

szeroko$é jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drog,

ilo§¢ wjazdow na droge lokalng ogranicza sie do istniejgcych, dla nowych obiektéw nalezy
organizowacé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacie chodnikéw o minimainej szerokosci 1,5 m,

poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig iokalizacje ciagbw pieszo - rowerowych o minimalnej
szerokosci 2,5 m,

KD(D) - przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:

1)
2)

poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,

na terenach obecnego zainwestowania zachowuje sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak,
jak obecnie: dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendw przylegtych,
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17.

3)
4)
5)

dopuszcza sie zmiang ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkdéw widoczno$ci poziomej i pionowej,

szeroko$é jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

na terenach zabudowanych ustala sig lokalizacje chodnikéw o minimainej szerokosci 1,5 m.

KDPJ - przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo - jezdny:
1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak,

jak obecnie; dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiaScicieli
terendw przyleglych,

na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw 0 minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimainej szerokosci 3,5 m,

dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggu pieszego.

§12
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zainwestowanych wsi Wierzbna

MW 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1)

2)

b)

c)

a)

€)

przeznaczenie dopuszczalne:
a)
b)
c)
d)

yrzadzenia towarzyszgce,

nieuciazliwe funkcie ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

zmiana sposobu uZytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
budynki gospodarcze i garaze dobudowane lub wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem,
polgczone w jednorodny zesp6t obiektow,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)

wysoko$é nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiekiéw oraz nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m,

ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiekiéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 30°- 45°, o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach
kolor6w: czerwonego, brazowego lub czamego, w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej,
dopuszcza sie zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachow plaskich,
budynki gospodarcze | garaze o wysokosci do 4,5 m, o formie oraz Kolorystyce jak dach
budynku mieszkalnego,

ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone dojicia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80 % powierzchni dzialki, pozostats czg$é naley uzytkowad jako biologicznie czynng.

MN 1 - 5 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objgte ochrong
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzglednié zasady ochrony dziedzictwa Kuiturowego
i zabytk6w zawarte w § 6,

przeznaczenie dopuszczalne:

1

2)

3)

a)
b)

c)
d)
€)

urzgdzenia towarzyszace,

zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwoSci w stosunku
do przylegitych dzialek z zabudowg mieszkaniows,

zmiana sposobu uzytkowartia istniejacych obiektéw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
nieucigzliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdinymi,

budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)

d)

wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

ustala sie dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiekiéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 30°- 45°, o pokryciu
dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach
kolordw: czerwonego, brgzowego lub czarnego, w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujace;j,
budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach
budynku mieszkalnego, dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych i plaskich,

ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone dojScia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 70 % powierzchni dziatki, pozostala czesé nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynng.

3. MU 1 - 6 - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej i zabudowy usiugowej o nieucigtliwym charakterze:
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1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong
konserwatorska, dla kitérych nalezy uwzglednié zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustug kultury na terenie MU 3,

b) urzadzenia towarzyszgce,

c) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegoinymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokoéé nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) ustala sie dia nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo
realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 30°- 45°, o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej, w odcieniach
koloréw: czerwonego, brgzowego lub czamego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujgcej,

¢) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, 0 formie oraz kolorystyce dachu jak dach
budynku mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie dachdw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojécia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80% powierzchni dzialki, pozostatg cz¢$¢ natezy uZytkowad jako biologicznie czynng.

4. US - przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie dopuszczaine:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zabudowa ustugowa uzupeiniajaca przeznaczenie podstawowe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$6 zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacii, lecz nie wigcej niz &6 m,
b) ustala si¢ dla zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie polaci i spadkach 18°-35°,
o pokryciu w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czamego, w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujacej,
¢) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 10 % powierzchni dziatki,
d) ustala si¢ co najmniej 40 % powierzchni dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng.
W - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode:
1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrong
konserwatorsky, dla ktérych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytk6w zawarte w § 6,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie przebudowe, moderizacig i realizacjg nowych obiektow i urzadzefi
hydrotechnicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegoinym,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
¢) dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z przepisami szczegolnymi.
E - przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa):
1) uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
2) dopuszcza sie realizacje nowych urzadzefi i obiektéw pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
KD(Z)r - przeznaczenie podstawowe - rezerwa terenu dia drogi o parametrach drogi zbiorczej:
1) ustala sig rezerwe terenu o szerokosci 40 m,
2) planowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25 m,
3) szczegblowy przebieg drogi nastapi na etapie realizacyjnym, zgodnie z przepisami szczegbinymi,
4) ustala sie bezwzgledny zakaz zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymi,
5) do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu,
6) ustala sie obowigzek wyznaczenia alternatywnych drég obstugi terenéw rolniczych
po zrealizowaniu inwestycii,
7) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej wg przepisow szczegblnych oraz
na warunkach okreslonych przez zarzgdcg drogi.
KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,
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2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych tak,
jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terenow przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog i utic
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i picnowe;j,

4) szerokosé jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drog,

5) ilosé wjazdéw na droge zbiorczg ogranicza sig¢ do niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy
organizowaé wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

8) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalne; szerokosci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig lokalizacjg ciagbéw pieszo - rowerowych o minimainej
szerokosci 2,5 m.

9. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fak,
jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terendw przylegiych,

3) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widoczno$ci poziomej i pionowej,

4) szerokosé jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

5) na terenach zabudowanych ustala sig lokalizacje chodnikéw o minimainej szerokosci 1,5 m.

10. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo - jezdny:

1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak,
jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody whascicieli
terendw przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,5m,

3) ustala sie jezdnie utwardzone o minimalnej szeroko$ci 3,5 m,

4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.

Przepisy koricowe
§13
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, pozostawia si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiekiow
budowlanych uniemozliwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu.

§14

Optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, z wylgczeniem terenéw bedacych
wiasnoscig gminy:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MU, RM, RU, AG w wysokosci 20 %,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, UKS, ZP, W, WS, E, IT, KDZ)r, KD(Z),
KD{L), KD(D), KDPJ w wysokosci 1 %.

§15
Weijscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate mocy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego terenu we wsi Gieréw, zatwierdzonego Uchwatg Nr XVII/176/2001 Rady
Miejskiej w Grodkowie z dnia 28 lutego 2001r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Opolskiego Nr 37 poz. 237.

§ 16
Whykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Grodkowa.

§17
Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Opolskiego.

PRZEWODN

inz Karol



Zatacznik nr 5
do Uchwaty Nr X0XKH12.3.54. 109
Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIEKTORYCH MIEJSCOWOSCI GMINY GRODKOW - WSIE GIEROW | WIERZBNA

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych w ustawowym terminie do 05.01.2009r. do projekiu planu wraz
prognoza skutkow ustalen planu na Srodowisko, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
20.11.2008r. do 19.12.2009r., Rada Miejska w Grodkowie nie dokonuje rozstrzygnieC wynikajacych z
art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80 poz. 717 z poéZn. zm.)



Zatacznik nrb
do Uchwaly Nr X0XXII/.234../09
Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 wyzesnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIEKTORYCH MIEJSCOWOSCI GMINY GRODKOW - WSIE GIEROW | WIERZBNA

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych w ustawowym terminie do 05.01.2009r. do projektu planu wraz
prognoza skutkéw ustalefi planu na Srodowisko, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
20.11.2008r. do 19.12.2009r., Rada Miejska w Grodkowie nie dokonuje rozstrzygnigc wynikajacych z
art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80 poz. 717 z p6Zn. zm.)
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do Uchwaty Nr XXXIIIé:P:. 109
RADY MIEJSKIEJ w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia 2009r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEKTORYCH
MIEJSCOWOSCI GMINY GRODKOW - WSIE GIEROW | WIERZBNA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w pianie inwestycji, w zakresie infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z poZn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego Wwsi Gieréw i Wierzbna. Wynikiem prognozy sa
ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow | wptywow.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gierdw i
Wierzbna konieczna bedzie realizacia infrastruktury w zakresie: drog dojazdowych gminnych,
ciggow pieszo — jezdnych, sieci kanalizacyjnej i sieci wodociagowe;j.

Na terenie opracowania w zwigazku z rozwojem terendw przewaznie w uzupelnieniu istniejacej
zabudowy, a wiec rowniez wykorzystujgcych istniejaca infrastrukture, nakiady zwigzane 2e
skutkami finansowymi planu w zakresie infrastruktury wynikaja z potrzeby realizacji nowej
infrastruktury. Realizacja brakujgcej w istniejacej zabudowie sieci infrastruktury technicznej
wynikata juz ze wczesniejszego planu miejscowego i ze stanu istniejacego. W ustaieniach planu
nie okredla sie terminu realizacj inwestycji. Mozliwosci pozyskania dochodéw w zwigzku z
wyposazeniem w infrastrukture techniczng w postaci optat planistycznych i adiacenckich sg
nieznaczne i nie wystarczg na pokrycie kosztow jej realizacji.

W przypadku przeprowadzanych przebudow drog, nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej i przeprowadzic j3 wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.
Nalezy podkresiic, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie
dyspozycje przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach.
Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych
gminy ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.

Zasady finansowania

Przewiduje sie, ze finansowanie wyzej wymienionych zadan, realizowanych sukcesywnie w miare
potrzeb, odbywac si¢ bedzie z budzetu gminy oraz ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstw
dziatajgcych w imieniu gminy. Nie wyklucza sig mozliwosci wspotinansowania tych zadan ze
srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanie z funduszy Unii Europejskiej oraz udziatu w kosztach
realizacji drég gminnych inwestorow przedsiewzigé niedrogowych zwigzanych z budowg iub
przebudowa drég publicznych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005rt. 0
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.2104, z pozZniejszymi zmianami), przy czym.

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w corocznej uchwale
budzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane S§
w wykazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej - Wielotetni Plan Inwestycyijny;

3) inwestycje, ktére moga by¢ wspotfinansowane ze §rodkéw pomocowych ujete s3 w Planie
Rozwoju Lokalnego.

4. Realizacja inwestycji nastapi zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. Z: ustawg Prawo

budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawg Prawo zamowiefi publicznych, ustawg o0
samorzadzie gminnym i ustawg Prawo ochrony $rodowiska.



