Cze$c Il — Wzoér Umowy

zawartadnia ...

pomiedzy

Gming Grodkéw, ul. Warszawska 29, 49-200 Grodkoéw, NIP: 753 — 10 — 05 — 755, reprezentowang przez:
Burmistrza Grodkowa - Marka Antoniewicza

zwang dalej ,ZLECAJACYM”,

.................................................................................... , NIP .................. Z siedzibg w
....................................................................................................... , zarejestrowanym w

............................ pod numerem ...............c.coeely

rEPreZentOWaNYM PrZEZ: .......oeeuneeeeeeeeee e ,
zwanym dalej ,ZARZADZAJACYM”,

§1

1. Podstawg zawarcia niniejszej umowy jest wynik postepowania o udzielenie zamowienia publicznego,
przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia
2004r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 907 z pézn. zm.), zwang dalej ,Ustawg Pzp”.

2. Przedmiotem umowy jest w zakresie okreslonym w zat. Nr 5 do niniejszej umowy — Katalog zadan
zarzgdzajgcego:

- zarzgdzanie budynkami i lokalami oraz terenami przylegtymi do nich, ktérych wykaz zawiera zatgcznik Nr
1 - budynki z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigce w 100 % wifasnos¢ Gminy,
- Zarzadzanie lokalami, ktore stanowig wtasno$¢ Gminy we Wspdlnotach Mieszkaniowych - wykaz lokali
zawiera zatgcznik Nr 2.
- zarzadzanie pomieszczeniami dodatkowymi jak komorki i garaze nie bedgcymi pomieszczeniami
przynaleznymi do lokalu - wykaz pomieszczen zawiera zatgcznik Nr 3.
- Utrzymanie czystosci i porzadku, w tym utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach wg wykazu
stanowigcego zatagcznik Nr 4
- administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym dla realizacji umowy.
3. Zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4 i Nr 5 sg integralng czescig niniejszej umowy.
A/ Zatgcznik Nr 1 w dniu podpisania umowy zawieraé bedzie co najmniej:
1) adres nieruchomosci,
2) powierzchnie nieruchomosci,
3) powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych,
4) powierzchnie uzytkowg lokali uzytkowych,
5) ilos¢ lokali mieszkalnych,
6) ilosc lokali uzytkowych.
B/ Zatgcznik Nr 2 w dniu podpisania umowy zawiera¢ bedzie co najmniej:
1) adres nieruchomosci,
2) powierzchnie nieruchomosci,
3) powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy we wspdlnotach
mieszkaniowych,
4) powierzchnie uzytkowg lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy we wspdlnotach
mieszkaniowych,
5) ilos¢ lokali mieszkalnych,
6) ilos¢ lokali uzytkowych,
7) udziat Gminy w nieruchomosci.
C/ Zatgczniki Nr 3 i Nr 4 w dniu podpisania umowy zawiera¢ bedg co najmniej:
1) adres nieruchomosci,
2) powierzchnie pomieszczenia,

4. Strony ustalajg, ze kazda zmiana ilosciowa przedmiotu umowy wymaga zmiany udokumentowanej poprzez
zmiane zatgcznikéw Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej umowy, dokonanej przez upowaznionego
pracownika Urzedu Miejskiego w Grodkowie i przestanej do wiadomosci ,ZARZADZAJACEGO”.

5. Wykazane w zatacznikach Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 igczne ilosci m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i czesci wspdélnych nieruchomosci stanowig podstawe do naliczania
wynagrodzenia dla ,ZARZADZAJACEGQ”, o ktéorym mowa w § 10. Wynagrodzenie to ulega odpowiedniej
zmianie w przypadku zmiany ilosciowej przedmiotu umowy, o ktérej mowa w ust. 4 poczgwszy od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastgpita zmiana.
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6.

Umowe zawiera sie na okres od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2019r.

§2

+ZLECAJACY” zleca, a ,ZARZADZAJACY” zobowigzuje sie do:

1)

2)
3)

4)

zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w zatgczniku Nr 1, w tym do podejmowania decyzji i
dokonywania czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, zgodnym z
ich przeznaczeniem, przy czym wszelkie czynnosci zarzadzania, o ktérych mowa winny by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodne z niniejszg umowg wedtug zatgcznika Nr 5.

zarzgdzania lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych, o ktérych mowa w
zatgczniku Nr 2, w zakresie okreslonym w zatgczniku Nr 5 do niniejszej umowy.

zarzadzania garazami i komdrkami nie bedgcymi pomieszczeniami przynaleznymi do mieszkan, ktorych -
szczegotowy wykaz zawiera zatgcznik Nr 3, w zakresie okre$lonym w zatgczniku Nr 5 do niniejszej umowy.
Utrzymania czystosci i porzadku, w tym utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach wg wykazu
stanowigcego zatgcznik nr 4, w zakresie okreslonym w zatgczniku Nr 5 do niniejszej umowy.

§3
Czynnosci zarzadzania, ktérych szczegolowy wykaz zawiera zatgcznik Nr 5, L, ZARZADZAJACY”
zobowigzuje sie wykonywac ze szczegodlng starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150), a ponadto zgodnie z przepisami etyki
zawodowe;j.
ZLECAJACY” zobowigzuje sie do udzielenia ,ZARZADZAJACEMU” petnomocnictw niezbednych do
wykonania umowy.
+ZARZADZAJACY” zobowigzany jest do utworzenia w Grodkowie placoéwki z Punktem Obstugi Klienta i
Punktem Kasowym, ktéry czynny bedzie ............. dni w tygodniu przez co najmniej 8 godzin, w tym jeden
dzien do godziny 17% i utrzymania tego stanu przez caty okres trwania umowy. ,ZARZADZAJACY” w
terminie do 5 dni od dnia zawarcia umowy wskaze pisemnie ,ZLECAJACEMU” dni i godziny, w ktérych
placéwka bedzie czynna.
ZARZADZAJACY” nie moze oddawac¢ w dalsze zarzgdzanie powierzonego mienia i nie moze dokonywac
istotnych zmian i przerébek w powierzonym mieniu bez zgody ,ZLECAJACEGO”.
ZARZADZAJACY” zobowigzany jest do wykonywania czynnosci bedgcych przedmiotem umowy z nalezytg
starannoscig, do czuwania nad prawidtowg realizacja uméw zawartych na potrzeby sprawowanego
zarzadu, a takze do ochrony intereséw ,ZLECAJACEGO” w toku realizacji niniejszej umowy.
+ZARZADZAJACY” jako trudnigcy sie zawodowo zarzadzaniem nieruchomosciami ponosi odpowiedzialno$¢
za szkody powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy.

§4

Roboty budowlane, dostawy i ustugi dotyczgce nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Grodkéw muszg
by¢ zamawiane zgodnie z przepisami ustawy Pzp.

§5

1. W przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajgcych zagrozenia zycia lub powierzonego
mienia, ,ZARZADZAJACY” podejmie niezwtocznie niezbedne czynnosci majgce na celu usuniecie awarii
lub zabezpieczenie przed zagrozeniem.

2. ,ZARZADZAJACY” niezwtocznie powiadomi ,ZLECAJACEGO” o zaistniatej awarii lub zagrozeniu i w ciagu
7 dni przedstawi koszty zwigzane z usunigeciem awarii lub zagrozenia do akceptacji ,ZLECAJACEMU”.

3. ,ZLECAJACY” pokryje koszty usuniecia awarii lub zagrozenia, ktére wystgpity nie z winy
+ZARZADZAJACEGO”. Podstawg pokrycia tych kosztéw bedzie faktura wystawiona w oparciu o
sprawdzony, uzgodniony kosztorys (zakres robét) i potwierdzony odbiorem robét.

§6

1. Strony ustalajg, ze ,ZARZADZAJACY” w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania bedzie naliczat,
pobierat, rozliczat zgodnie z zawartymi umowami oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, optaty
niezalezne od Gminy jako wiasciciela w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pobierane od najemcéw wszystkich lokali, o ile nie ma
mozliwosci zawarcia umowy bezposrednio przez najemce, dotyczy to w szczegolnosci:

- opfat za dostawe zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia nieczystosci ptynnych,
- optat za dostawe energii cieplnej i elektrycznej,
- optat za gaz.

2. Optaty, o ktérych mowa w ustepie 1 nie stanowig dochodéw Gminy i podlegajg rozliczeniu finansowemu
przez ,ZARZADZAJACEGO”.
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§7
Strony ustalajg, ze ,ZARZADZAJACY” w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania bedzie naliczat i pobierat
zgodnie z zawartymi umowami od najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu wraz
z naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych wptat.

§8

Wptywy z tytutu czynszu, o ktérych mowa w § 7 stanowig dochéd Gminy.

Srodki uzyskane w danym miesigcu z tytutu czynszu ,ZARZADZAJACY” zobowigzany jest przekazywac

na Konto ,ZLECAJACEGO ...ttt e e e e e e e e e e e nnaeenes

dwukrotnie w miesigcu wg stanu srodkéw na

- 15 dzien miesigca — w terminie do 22-go danego miesigca,

-ostatni dzien miesigca w terminie do 7-go dnia nastepnego miesigca — w tym, ze za miesigc grudzien do 15

stycznia roku nastepnego.

Z uzyskanych srodkow z tytutu czynszu ,, ZARZADZAJACY” nie moze dokonywac potrgcen.

ZLECAJACY” przekaze na konto ,ZARZADZAJACEGO” ...t kwote

stanowigcg sume zaliczek na zarzgdzanie nieruchomosciami wspolnymi oraz opfat niezaleznych, o ktérych

mowa w § 6 ust. 1.

5. ,ZARZADZAJACY” wptaci w imieniu ,ZLECAJACEGO” na konta Wspdlnot Mieszkaniowych powyzsze
zaliczki w wysokosciach wynikajacych z podjetych uchwat przez te Wspaéinoty.

6. ,ZARZADZAJACY” zobowigzany jest do przekazywania ,ZLECAJACEMU” w terminie do dnia 20 kazdego
miesigca nastepujgcych informacii:

- 0 wysokosci uzyskanych przychodéw z tytutu czynszu i optat za miesigc poprzedni,
- 0 wysokosci dokonanych wptat na konta Wspodlnot Mieszkaniowych za miesigc poprzedni,
- wysokosci naliczenia z tytutu czynszu i optat za miesigc poprzedni.

7. ,ZLECAJACY” upowaznia ,ZARZADZAJACEGO” do dochodzenia w trybie postepowania sgdowego i
egzekucyjnego wszelkich naleznosci z tytutu czynszéw i opfat w tym takze zalegtosci powstatych przed
dniem zawarcia umowy wg procedury okreslonej w Katalogu obowigzkéw —,ZARZADZAJACEGO”
okreslonym w Zatgczniku Nr 5.

N =

Hw

§9

1. Zarzadzanie i utrzymywanie nieruchomos$ci realizowane bedzie wedtug ponizszych wytycznych
stosowanych do celéw rozliczen finansowych:

1) Ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami mieszkalnymi, Swiadczone na zlecenia z wytgczeniem
wyceny nieruchomos$ci mieszkalnych korzystajg ze zwolnienia przedmiotowego od podatku od towaréw
i ustug natomiast ustugi w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami niemieszkalnymi $wiadczone
na zlecenie podlegajg opodatkowaniu wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktur.

2) ,ZARZADZAJACY” dziata w imieniu i na rzecz wiasciciela nieruchomosci czyli Gminy Grodkéw
w charakterze zastepcy bezposredniego — nabywcg i sprzedawcgy jest zawsze wilasciciel nieruchomosci.
+ZARZADZAJACY” wyrecza tylko w tych czynnosciach witasciciela (w jego imieniu zawiera umowy
z dostawcami i najemcami, w jego tez imieniu wystawia i otrzymuje faktury). Obowigzek rozliczania
podatku od towaréw i ustug zwigzanego z czynnosciami, ktére dotyczg lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych cigzy na wtascicielu (fj. Gminie, ktéra jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug) i
to Gmina dokonuje stosownych rozliczen w sktadanej deklaracji.

3) Dla Zarzadzajgcego obrotem jest tylko kwota uzyskanego wynagrodzenia za wykonane ustugi.

4) Zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug oraz o podatku akcyzowym podstawe opodatkowania
czynnosci wynikajgcych z umowy zlecenia lub innych ustug o podobnym charakterze stanowi:

- dla zleceniodawcy — kwota nalezna z tytulu sprzedazy pomniejszona o kwote podatku,
- dla zleceniobiorcy — kwota prowizji lub innych postaci wynagrodzen za wykonane ustugi
zmniejszona o kwote podatku.

2. Zawarta umowa o zarzadzanie i utrzymywanie nieruchomosci stanowi podstawe udzielenia petnomocnictwa
dla ,ZARZADZAJACEGO” do zawierania umow z dostawcami i najemcami oraz do wystawiania
i otrzymywania faktur w imieniu Gminy Grodkéw z siedzibg w Grodkowie przy ul. Warszawskiej 29, NIP
753-10-05-755.

3. Zleca sie Zarzadzajgcemu zgodne z obowigzujgcymi przepisami prowadzenie w imieniu wiasciciela
nieruchomosci czyli Gminy Grodkéw ewidencji sprzedazy dla celéw podatku od towaréw i ustug, w ktérych
ujmowane bedg wszystkie wystawiane w imieniu Gminy Grodkdw faktury.

Natomiast pod otrzymane w imieniu Gminy Grodkéw faktury zakupdéw Zarzgdzajgcy sporzgdza zestawienie

wyodrebniajgce podziat kosztéw na lokale mieszkalne i uzytkowe z wyszczegdlnieniem podatku VAT.
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Za prowadzenie niniejszej dokumentacji i zapisy dokonywane w ewidencji — ,ZARZADZAJACY” ponosi
petng odpowiedzialnosé

Ewidencja sprzedazy wraz z kopiami faktur, opatrzona stosownymi pieczeciami ,ZARZADZAJACEGO?”,
powinna by¢ ziozona w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miejskiego w Grodkowie w terminie do 15-ego
kazdego nastepnego miesigca.

Gmina Grodkéw zastrzega sobie i osobom kontrolujgcym prawo wglgdu do catej dokumentacji prowadzonej
na podstawie niniejszej umowy.

4. Wszystkie oryginaty dokumentéw zakupu towaréw i ustug powinny byé opisane przez ,ZARZADZAJACEGO”

© o N

nastepujgcg trescig: ,Sprawdzono pod wzgledem merytorycznym zgodnie z podpisang umowg o
zarzadzanie i utrzymywanie nieruchomosci zawartg ..............ccccoevevnnenn. ” i winny by¢ przechowywane
przez ,ZARZADZAJACEGO?”, a nastepnie nalezy:

a) dostarczy¢ do ,ZLECAJACEWGO” oryginat faktury zawierajgcy miesieczne zestawienie zbiorcze
wylgcznie zakupu: energii elektrycznej, paliwa gazowego, wody i $ciekdw oraz ewentualny oryginat
faktury zawierajgcy zestawienie zbiorcze pozostatych kosztow zakupdéw towaréw i ustug nie
wymienionych powyzej celem opisania przez upowaznionego pracownika Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska i przedtozenia do Wydziatu Finansowego Urzedu Miejskiego w
Grodkowie w celu realizacji zlecenia ptatniczego na wskazany rachunek ,ZARZADZAJACEGQO”.
Nastepnie ,ZARZADZAJACY” niezwtocznie po otrzymaniu $rodkéw finansowych z Gminy Grodkow
dokonuje w imieniu Gminy Grodkéw zaptaty za przediozony dokument ze swojego rachunku
bankowego przekazujgc srodki bezposrednio na rachunek bankowy dostawcy towaréw i ustug.

Powyzsze faktury muszg by¢ podpisane przez ,ZARZADZAJACEGO” i zawiera¢, co najmniej ponizsze dane:
- L.p.

- data wystawienia dokumentu

- numer dokumentu

- tre$¢ zakupu i operaciji

- miesieczne zestawienie zbiorcze zakupu towaréw i ustug

- kwota dokumentu

- termin pfatnosci

- data zaptaty

- fgczna suma zestawienia w zt oraz stownie.

Na podstawie powyzszych faktur, opisanych przez Kierownika Wydziatu Gospodarki Komunalnej i
Ochrony Srodowiska, Gmina Grodkéw, w terminie wskazanym na fakturze (nie krétszym niz 5 dni),
dokona zwrotu dla ,ZARZADZAJACEGQO” kwoty poniesionych w jej imieniu wydatkdw na rachunek
bankowy -,ZARZADZAJACEGOQ” okreslony w § 8 ust.4 umowy.

Za zgodne z przepisami prowadzenie dokumentacji i dotrzymywanie terminéw pfatnosci odpowiada
+ZARZADZAJACY”, ktéry ponosi petng odpowiedzialno$¢ w tym zakresie.

§10
Z tytutu wykonywania ustugi okreslonej w § 2 pkt 1 niniejszej umowy ,ZARZADZAJACY” otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie miesieczne wedtug nastepujgcej stawki: ......... zt netto za kazdy m? powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z zatgcznikiem Nr 1.
Z tytutu wykonywania ustugi okreslonej w § 2 pkt 2 niniejszej umowy ,ZARZADZAJACY” otrzymywaé bedzie
wynagrodzenie miesieczne wedtug nastepujgcej stawki: ........... zt netto za kazdy m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z zatgcznikiem Nr 2.
Z tytutu wykonywania ustugi okreslonej w § 2 pkt 3 niniejszej umowy ,ZARZADZAJACY” otrzymywac bedzie
wynagrodzenie miesieczne wedtug nastepujacej stawki: ........... zt netto za kazdy m? powierzchni uzytkowe;j
pomieszczen dodatkowych komorki i garaze nie bedacych pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu
zgodnie z zatgcznikiem Nr 3.
Z tytutu wykonywania ustugi okreslonej w § 2 pkt 4 niniejszej umowy ,ZARZADZAJACY” otrzymywac bedzie
wynagrodzenie miesieczne wedtug nastepujgcej stawki: ........... zt netto za kazdy m? powierzchni w
budynkach mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z zatgcznikiem Nr 4.
Podstawg do wyptaty wynagrodzenia bedzie prawidtowo wystawiona przez ,ZARZADZAJACEGO” faktura
na koniec kazdego miesigca. Termin zaptaty faktury uptywa po 14 dniach od daty dostarczenia jej
+ZLECAJACEMU".
Faktury nalezy wystawi¢ na: Gmine Grodkow, ul. Warszawska 29, 49-200 Grodkow, NIP 753 — 10 — 05 —
755.
Za date zaptaty, strony uwazajg dzien obcigzenia rachunku ,ZLECAJACEGO”.
Faktura wystawiona bezpodstawnie lub nieprawidtowo zostanie zwrécona ,ZARZADZAJACEMU”.
Strony postanawiajg, ze ,ZARZADZAJACY” nie moze przenies¢ na osoby trzecie wierzytelnosci
wynikajgcych z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody ,ZLECAJACEGO”.
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§11
+ZARZADZAJACY” obowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode ,ZLECAJACEGO” na wykonanie w zarzgdzanych
zasobach zmian (przerébki, przebudowy, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania, itp.) wymagajgcych
pozwolenia na budowe w mysl przepiséw ustawy — Prawo Budowlane.

§12
1. ,ZLECAJACY” ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole sposobu wykonywania niniejszej
umowy, a ,ZARZADZAJACY” jest zobowigzany udostepni¢ osobom upowaznionym przez
+ZLECAJACEGO” wszelkie dokumenty i udzieli¢ wyjasnien.
2. ,ZLECAJACY” ma prawo zgtasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy, a ,ZARZADZAJACY”
zobowigzany jest ustosunkowac sie do tych uwag na piSmie w terminie 14 dni od daty zazgdania
wyjasnien.

§13

1. ,ZARZADZAJACY” ponosi odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie umowy, a w szczegolnosci za
btedne naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzaniem, jak rowniez ich nieterminowe
odprowadzanie chyba, ze nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania ,ZLECAJACEGO”.

2. W przypadku wystapienia strat z przyczyn lezacych po stronie ,ZARZADZAJACEGO”, wymienionych w ust.
1 wynikte straty pokrywa w catosci ,ZARZADZAJACY”.

3. ,ZARZADZAJACY” ponosi odpowiedzialnosé za wszelkie zawinione szkody wyrzagdzone w mieniu, objetym
przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem umowy chyba, ze szkoda nastgpita
wskutek dziatania lub zaniechania ,ZLECAJACEGO”.

4. ,ZARZADZAJACY” obowigzany jest czuwa¢ nad prawidtowg realizacjg zawartych z osobami trzecimi
umoéw, a takze chronic¢ interesy ,ZLECAJACEGO” w zakresie powierzonych czynnosci.

§14
1. Strony mogg dokonywaé¢ zmian istotnych postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty w
przypadku:

1) zmiany prawa powszechnie obowigzujgcego wptywajgcej na zasady odbierania i zagospodarowania
odpadoéw,

2) wprowadzenia zmian w stosunku do Katalogu zadan Zarzadzajgcego - zatgcznik Nr 5 w zakresie
wykonania prac nie wykraczajgcych poza zakres przedmiotu zamodwienia, w sytuacji mozliwosci
usprawnienia realizacji przedmiotu umowy;,

3) rozbieznosci lub niejasnosci w rozumieniu poje¢ uzytych w Umowie, ktdrych nie mozna usungé w inny
sposOb, a zmiana bedzie umozliwia¢ usunigcie rozbieznosci i doprecyzowanie Umowy w celu
jednoznacznej interpretaciji jej zapisow przez Strony,

4) wystgpi sita wyzsza, co uniemozliwia wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z SIWZ,

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tres$ci umowy wymagajg formy pisemnej - aneks do umowy, pod rygorem
niewaznosci.

§15
1. ,ZARZADZAJACY” zobowigzuje sie do ubezpieczenia od wszelkich roszczen cywilno-prawnych w okresie
realizacji przedmiotu umowy.
2. ,ZARZADZAJACY” jest zobowigzany do posiadania w okresie obowigzywania umowy waznej polisy lub
innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego, ze ,ZARZADZAJACY” jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zaméwienia.

§16
1. W przypadku powstania sporu, strony zgodnie postanawiajg, ze przed ewentualnym skierowaniem sprawy
na droge postepowania sgdowego podjeta zostanie préba wyjasnienia spornych kwestii polubownie.
2. Ewentualne spory mogace wynikngé na tle wykonania niniejszej umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu
sgdu wiasciwego dla siedziby , ZLECAJACEGO”.

§17
1. ,ZARZADZAJACY” zaptaci ,ZLECAJACEMU” kary umowne z tytutu:

1) Nienalezytego wykonywania czynnosci wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym niewykonywania
czynnosci wymienionych w Zatgczniku nr 5 do niniejszej umowy - w wysokosci 10% wynagrodzenia
miesiecznego netto ustalonego w § 10 ust. 1, 2, 3 i 4 umowy. Przy czym podstawe ustalenia wysokosci
kary umownej stanowito bedzie miesieczne wynagrodzenie nalezne ,ZARZADZAJACEMU” w miesigcu,
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w ktérym nastgpito naruszenie (jezeli okres trwania naruszenia byt diuzszy niz okres 1 miesigca,
wowczas podstawe wyliczen stanowit bedzie ostatni miesigc, w ktérym miato miejsce naruszenie),

2) zawinionego nie przystgpienia do wykonywania umowy, w terminie 7 dni, liczac od dnia jej
obowigzywania - w wysokosci petnego wynagrodzenia miesiecznego netto ustalonego w § 10 ust. 1, 2,
3 i 4 umowy, naleznego ,ZARZADZAJACEMU” w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy,

3) nieuzasadnionego przekroczenia ustalonych w umowie termindw w wysokosci 10% wynagrodzenia
miesiecznego netto ustalonego w § 10 ust. 1, 2, 3 i 4 umowy. Przy czym podstawe ustalenia wysokosci
kary umownej stanowito bedzie miesigczne wynagrodzenie nalezne Wykonawcy w miesigcu, w ktérym
nastgpito naruszenie (jezeli okres trwania naruszenia byt dtuzszy niz okres 1 miesigca, wowczas
podstawe wyliczen stanowit bedzie ostatni miesigc, w ktérym miato miejsce naruszenie),

4) nie usunigecia przyczyn i skutkéw awarii z winy ,ZARZADZAJACEGO” w wysokosci 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w usunieciu awarii, za kazdy stwierdzony
przypadek,

5) za stwierdzenie istnienia przez okres dtuzszy niz dwa tygodnie nie zgtoszonych ,ZLECAJACEMU” i nie
przejetych przez ,ZARZADZAJACEGO” wolnych lokali, w wysokosci 150 zt (stownie: sto piecdziesiagt
ztotych) za kazdy rozpoczety tydzien opdznienia w zgtoszeniu tego stanu rzeczy, w odniesieniu do
jednego wolnego lokalu.

6) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci z zakresu
windykacji, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia miesiecznego netto ustalonego w § 10 ust. 1, 2, 3i 4
umowy, za kazdy dzieh opdznienia, z wytgczeniem pierwszych 120 dni od daty obowigzywania umowy.

7) za kazdorazowe stwierdzenie nieprzestrzegania przez ,ZARZADZAJACEGQO” dni i godzin otwarcia
Punktu Obstugi Klienta i Punktu Kasowego okreslonych w § 3 ust. 3 umowy, w wysokosci 150 z
(stownie: sto piecdziesigt ztotych).

2. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie ,ZARZADZAJACEGO?”,
+ZLECAJACY” ma prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia netto
przystugujacego ,ZARZADZAJACEMU” w pierwszym miesigcu wykonywania Umowy pomnozonego przez
ilo$¢ miesiecy, na jakg umowa zostata zawarta.

3. Niezaleznie od zastrzezenia kar umownych ,ZLECAJACEMU” przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych prawa cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokosé
zastrzezonych kar umownych

4. ,ZARZADZAJACY” wyraza zgode na potrgcenie ewentualnych kar umownych z wynagrodzenia za
wykonany przedmiot umowy.

§18

1. W zwigzku z faktem, iz ,ZARZADZAJACY” bedzie dysponowat danymi osobowymi wg definicji ujetej w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2014r., poz. 1182 z pdzn. zm.)
+ZLECAJACY” zobowigzuje ,ZARZADZAJACEGO” do:

1) przetwarzania ich ze szczegdlng starannos$cig, jedynie w celach zwigzanych z wykonywaniem
przedmiotu umowy;

2) zabezpieczenia ich w sposéb zgodny z prawem przed dostepem osdb nieuprawnionych;

3) przestrzegania odpowiednich zapiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

2. ,ZARZADZAJACY” przed rozpoczeciem przetwarzania danych osobowych podejmie  $rodki
zabezpieczajgce zbior danych osobowych, o ktérych mowa w art. 36-39 ustawy o ochronie danych
osobowych oraz spetni wymagania okreslone w przepisach, o ktérych mowa w art. 39a ww. ustawy.

3. W przypadku powierzenia czesci przedmiotu umowy podwykonawcom, co bedzie wigzalo sie z
koniecznoscig przekazania mu danych osobowych objetych przedmiotem umowy, ,ZARZADZAJACY” przed
przekazaniem poinformuje o tym na pismie ,ZLECAJACEGO” podajgc dokfadne dane podwykonawcy oraz
okres wspoipracy. Jednoczesnie ,ZARZADZAJACY” przedstawi ,ZLECAJACEMU” oswiadczenie
podwykonawcy o przestrzeganiu przez podwykonawce ustawy o ochronie danych osobowych przy
przetwarzaniu danych objetych przedmiotem umowy i usunieciu ich po ustaniu okresu wspétpracy z
ZARZADZAJACYM” (nie pdzniej niz z datg wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy).
Niedopuszczalne jest dalsze przekazywanie danych osobowych objetych przedmiotem umowy przez
podwykonawce.

4. ,ZLECAJACY” zastrzega sobie prawo do nie wyrazenia zgody na powierzenie czesci przedmiotu umowy
podwykonawcy, jezeli bedzie miat uzasadnione podejrzenie, co do zabezpieczania przez niego danych
osobowych.

5. ,ZARZADZAJACY” po wygasnieciu umowy lub jej rozwigzaniu, bez wzgledu na przyczyne lub tryb
rozwigzania, usunie wszystkie dane osobowe objete przedmiotem umowy z prowadzonego przez niego
zbioru danych osobowych.

6. ,ZARZADZAJACY” nie moze wykorzystywa¢ pozyskanych danych w zaden inny sposéb niz do
wykonywania umowy.
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§ 19

1. ,ZLECAJACEMU” przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany
okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
wczesniej przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy z przyczyny, o ktérych mowa w ust. 1, powinno zosta¢ ztozone w
terminie 30 dni od daty powziecia wiadomosci o okolicznosciach uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.

3. Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Odstgpienie od umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi i przejecia —
przekazania przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. LZLECAJACY” ma prawo do rozwigzania Umowy bez terminu wypowiedzenia, w ciggu 2 miesiecy od dnia
powziecia wiadomosci o nizej wymienionych okolicznosciach uzasadniajgcych rozwigzanie umowy bez
wypowiedzenia, tj.:

1) ,ZARZADZAJACY” bez uzasadnienia nie podjgt wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub
przerwat ich wykonywanie na okres co najmniej 1 miesigca,

2) ,ZARZADZAJACY’ razgco naruszyt podstawowe obowigzki wynikajgce z Umowy,

3) ,ZARZADZAJACY” dopuscit sie udokumentowanych naduzy¢ finansowych na szkode
+ZLECAJACEGO”,

4) ,ZARZADZAJACY” dopuscit sie udokumentowanych zaniedban, zaniechan lub btedéw, w wyniku
ktérych nastgpito zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi lub $Srodowiska naturalnego lub dla dobrego
imienia ,ZLECAJACEGO” i jego interesu,

5) ,ZARZADZAJACY” znajdzie sie w stanie zagrazajgcym niewyptacalnoscig lub gdy zostanie wydany
nakaz zajecia majgtku ,ZARZADZAJACY” lub gdy zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne w
stopniu uniemozliwiajgcym realizacje umowy,

6) ,ZARZADZAJACY” nie podjat sSrodkéw zabezpieczajgcych, o ktérych mowa w art. 36-39 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1182 z pézn. zm.) lub/i nie
zastosowat sie do wymagan okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz
warunkow technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadaé¢ urzadzenia i systemy
informatyczne stuzgce do przetwarzania danych osobowych (Dz. U. z 2004 r., Nr 100, poz. 1024).

6. Rozwigzanie umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i
powinno zawiera¢ wskazanie przestanki uzasadniajgce;j.

7. Rozwigzanie umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi i przejecia — przekazania
przedmiotu umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 20

1. Przekazanie nieruchomosci w zarzgdzanie nastgpi komisyjnie protokotem zdawczo — odbiorczym .

2. Po zakonczeniu realizacji niniejszej umowy, ,ZARZADZAJACY” zobowigzany jest w terminie jednego
miesigca do protokolarnego przekazania ,ZLECAJACEMU” nieruchomosci przekazanych w zarzgdzanie
oraz catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do dnia zakorczenia obowigzywania niniejszej umowy.

3. Za okres przekazywania dokumentacji nie przystuguje ,ZARZADZAJACEMU” wynagrodzenie.

§21
1. ,ZARZADZAJACY” ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prawidiowg realizacje zadan powierzonych
Podwykonawcom.
2. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajgca z winy Podwykonawcow bedzie traktowana
jako przerwa wynikia z przyczyn zaleznych od ,ZARZADZAJACEGO”.

§22

1. Wszelkie zawiadomienia, zapytania lub informacje odnoszace sie do lub wynikajgce z realizacji przedmiotu
umowy, wymagajg formy pisemnej, elektronicznej lub faksu.

2. Pisma Stron powinny powotywac sie na tytut umowy i jej numer. Za date otrzymania dokumentéw, o ktérych
mowa w ust. 1, Strony uznajg dzien ich przekazania pocztg elektroniczng lub faksem, jezeli ich tres¢
zostanie niezwlocznie potwierdzona pisemnie, chyba, Ze postanowienia umowy stanowig inacze;j.

3. Korespondencje nalezy kierowa¢ na wskazane adresy:

1) Korespondencja kierowana do ,ZLECAJACEGQO”:
IMi€ i NAZWISKO:......cceviiiiiiiiiiieeeecee e (Koordynator)
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2) Korespondencja kierowana do ,ZARZADZAJACEGQO”:
Imie i NAazZWISKO: ..o (Koordynator)

4. W przypadku zmian personalnych w zakresie oséb upowaznionych do kontaktéw, nie bedzie wymagane
sporzadzenie aneksu do niniejszej umowy. W sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu 1 strona dokonujgca zmiany
powiadomi o niej drugg strone na pismie.

§ 23

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Ustawy Pzp, Ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Kodeksu
cywilnego, Ustawy o ochronie danych osobowych oraz inne przepisy zwigzane z zarzgdzaniem
nieruchomosciami.

2. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

1. Wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigce w 100 %  wlasnos¢é Gminy -
zatgcznik Nr 1,

2. Wykaz lokali, ktére stanowig wtasnos¢ Gminy we Wspélnotach Mieszkaniowych - zatgcznik Nr 2.

3. Wykaz pomieszczen dodatkowych jak komérki i garaze nie bedacych pomieszczeniami przynaleznymi do
lokalu - zatgcznik Nr 3.

4. Wykaz budynkéw komunalnych objetych utrzymaniem czystosci i porzadku — zat. nr 4

5. Katalog zadan Zarzgdzajgcego - zatgcznik Nr 5

6. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia (SIWZ) - zatgcznik Nr 6

7. Oferta ,ZARZADZAJACEGO” (Wykonawcy) - zatgcznik Nr 7

§24

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla ,ZLECAJACEGO” i jeden dla

ZARZADZAJACEGO”.

ZLECAJACY ZARZADZAJACY
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