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INFORMACJA
z zebrania Wykonawcow w celu wyjasnienia tresci
specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia

Na podstawie art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907) zamawiajacy zwolal w dniu 21 pazdziernika 2015r.
zebranie wszystkich wykonawcéw w celu wyjasnienia tresci specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia dotyczacej postepowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na
Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasnosé Gminy Grodkéw i zarzadzanie lokalami
gminnymi we Wspédlnotach Mieszkaniowych, ktére odbylo si¢ w siedzibie zamawiajacego.

Podczas zebrania zostaly zgloszone nastgpujace zapytania do specyfikacji istotnych
warunkéw zamdwienia, na ktére Zamawiajacy udziela ponizej odpowiedzi:

1. Wyjasni¢ spos6b pobierania i rozliczania opfat niezaleznych?
Odp. Wszystkie umowy na dostawe mediéw (z wyjatkiem umowy na energig elektryczng do
bud przy ul. Warszawskiej 44 w Grodkowie oraz umowy na c.o. dostarczane centralnie do
trzech budynkéw w Grodkowie) zawiera z dostawcami Zarzadca. Zarzadca zobowigzany jest
rozliczy¢ wszystkie media tacznie z w/w 4 budynkami na ktére umowy zawarte ma
bezposrednio Gmina Grodkéw i zaplacié w terminie ich pfatnosci, a koszt zakupu
refakturowa¢ Zamawiajgcemu — wszelkie ewentualne odsetki za nieterminowe regulowanie
naleznosci za media obcigzaja Zarzadce. Zamawiajacy zwréci Zarzadey koszt oplat
niezaleznych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 pkt 4 Wzoru Umowy.
Pobierane czynsze oraz optaty za dostawe mediéw do lokali bedacych przedmiotem umowy
Zarzadca zobowigzany jest zbiera¢é na osobnym rachunku bankowym i przekazywaé
Zamawiajacemu dwa razy w miesigcu z godnie z zasadami okreslonymi w § 8 pkt 2 Wzoru
Umowy.

2. Proszg poda zakres zadan odnosnie sprzatania czesci wspdlnych?

Odp. Czgsci wspélne winny byé utrzymywane na biezgco w czystosci poprzez minimum

Jednokrotne w tygodniu ich zamiatanie oraz minimum Jednokrotne w miesiacu umycie

posadzek i schodow.

Czy Zamawiajacy zapewnia wode do utrzymania czystosci wspdlnych w budynkach oraz

pomieszczenie magazynowe dla osoby wykonujacej sprzatanie?

Odp. Zamawiajacy nie zapewnia wody i pomieszczenia magazynowego dla o0s6b

wykonujacych sprzatanie czesci wspdlnych nieruchomosci.

4. Proszg potwierdzi¢ ze punkt kasowy i punkt obstugi klienta ma by¢ czynny 5 dni w tygodniu
po 8 godzin.
Odp. Utworzenie w Grodkowie placowki z Punktem Obstugi Klienta i Punktem Kasowym
stanowi kryterium oceny ofert. Wykonawca w swojej ofercie deklaruje liczbe dni, w ktérych
Punkt bedzie czynny zgodnie z zapisem pkt 24.2 IDW przez co najmniej 8 godzin, w tym
Jeden dzien do godziny 17% przez caly okres trwania umowy.

5. Czy Zamawiajacy wymaga przy ofercie kopie wniesionego wadium i kopie zabezpieczenia
czy oryginaty?
Odp. Dokument wadium nalezy ztozyé w oryginale wraz z ofertg. Zamawiajacy nie wymaga
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

6. W ktorych budynkach nalezy wykonaé przeglady 5 letnie?
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Odp. W 2016 roku we wszystkich budynkach stanowiacych 100% wiasnosé Gminy Grodkow
nalezy wykona¢ przeglady 5 letnie.

7. lle kosztoryséw inwestorskich nalezy wykonaé¢ w ciagu roku?
Odp. W ciagu roku nalezy wykonaé okoto 24 kosztorysy inwestorskie na remonty biezace w
gminnych zasobach komunalnych.

8. Na czyj koszt beda wykonywane roboty z zal. nr 5 dziat VI pkt 3 nie ujete w Instrukcji dla
wykonawcow?
Odp. Wszystkie wyszczegblnione prace w wymienionym powyzej punkcie Zarzadca
zobowigzany jest wykonywaé w zaleznosci od potrzeb na swoj koszt.
Do poprawne;j kalkulacji nalezy przyja¢ dla zakresu prac z zalacznika nr 5 do umowy dzial VI
pkt 3 ppkt 1, ze raz w roku w budynkach stanowiacych 100% wlasnosé Gminy Grodkéw
nalezy wykona¢ jedna naprawe tynku, raz uszczelni¢ pokrycie dachowe, raz wykonac
naprawg lub dopasowanie stolarki okiennej lub drzwiowej oraz raz uszczelnié i dopasowac
drzwi przed okresem zimowym.
Dla prac wyszczegdlnionych w zataczniku nr 5 do umowy dziat VI pkt 3 ppkt 2 do poprawne;j
kalkulacji nalezy przyja¢, ze w ciagu roku we wszystkich budynkach stanowigcych 100 %
wiasnos¢ Gminy Grodkéw nalezy wykona¢ tacznie po 27 czynnosci wymienionych w
niniejszym ppkcie (kazda czynnos¢ w co drugim budynku) z wyjatkiem ppktu h) —
konserwacja instalacji antenowej, gdyz obecnie jest tylko jeden budynek z takg instalacja.
Dla prac wyszczegélnionych w zatgczniku nr 5 do umowy dzial VI pkt 3 ppkt 3 do poprawne;j
kalkulacji nalezy przyjaé, ze w ciagu roku we wszystkich budynkach z c.o. (sa takie
4 budynki) oraz w lokalach gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych (jest takich 26
lokali) nalezy wykona¢ minimum raz w roku wszystkie wyszczegolnione czynnosci.
Dla prac wyszczegélnionych w zatgezniku nr 5 do umowy dziat VI pkt 3 ppkt 4 do poprawne;j
kalkulacji nalezy przyja¢, ze w ciagu roku we wszystkich budynkach stanowigcych 100 %
whasnos¢ Gminy Grodkéw nalezy wykonaé minimum raz w roku wszystkie wyszczegdlnione
czynnosci za wyjatkiem ppkt e — okresowe odczytywanie wodomierzy nalezy wykonywaé
dwa razy w roku, ppkt j) — oczyszczanie kratek kanalizacyjnych ulicznych na zgloszenie
Zamawiajacego (dodatkowo ptatne) i ppkt I) — naprawa, uzupetninie lub wymiana wiazow do
studzienek rewizyjnych facznie z ich zamocowaniem na zgloszenie Zamawiajacego
(dodatkowo ptatne).
Pozostate czynnosci wyszczegdlnione w zalaczniku nr 5 do umowy dziat VI pkt 3 ppkt 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13 i 15 nalezy wykonywaé zgodnie z opisem w niniejszym zataczniku oraz
obowigzujgcymi przepisami (Prawo budowlane).
Koszt robé6t konserwacyjnych facznie z kosztem materiatéw uzytych do biezacej konserwacji
ponosi Wykonawca.

9. Udostepni¢ Zarzadzenie Burmistrza odnosnie zamykania budynku ratusza
Odp. Zarzadzenie obowigzujace od 1 stycznia 2016 roku dofaczono do niniejszego pisma.

10. Jaki jest czas reakcji pogotowia technicznego na zgloszona awarie oraz zakres interwencji
(czy tylko zabezpieczenie czy tez naprawa)?
Odp. Pogotowie techniczne Zarzadca zobowiazany jest utrzymywaé 24 godz. na dobe i
przystgpowa¢ niezwitocznie do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu widomosei od najemcy
lub odpowiednich stuzb (maksymalny czas rozpoczecia zabezpieczenia awarii nie moze
przekroczy¢ 2 godzin) . Pogotowie techniczne obejmuje réwniez lokale gminne w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych. Koszt interwencji i zabezpieczenia awarii ponosi Zarzadca, a
koszt usunigcia awarii obcigza Zamawiajacego.

11. Ile jest budynkéw z instalacjg gazu?
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W Osieku Grodkowskim znajdujg si¢ dwa budynki ze zbiornikowa instalacja gazu
propan-butan, w Grodkowie sa 32 budynki z instalacjg gazu ziemnego, ponadto w Grodkowie
znajduje si¢ 249 lokali gminnych w budynkach wspéinot mieszkaniowych z wewnetrzng
instalacjg gazu.

Ile jest reklam i jaka jest ich powierzchnia?

Odp. Obecnie na nieruchomosciach gminnych umieszczone sg 4 reklamy o powierzchni 17
m?,

Ile jest $rednio w roku przetargéw na najem lokalu uzytkowych?

Odp. Srednio w roku Zarzadca zobowigzany jest przeprowadzié 3 przetargi na najem
gminnych lokali uzytkowych.

Jaka jest powierzchnia w terenach przylegtych do budynku objetych obowiazkiem
utrzymania zieleni, a jaka jest powierzchnig utwardzong?

Odp. Powierzchnia zieleni w terenach przylegtych do budynku na ktoérej Zarzadca
zobowigzany jest wykonywaé prace zgodnie z zat. nr 5 do umowy dziat VI pkt. 3 ppkt. 10
wynosi okolo 5 450m?, a powierzchnia terenow utwardzonych w terenach przylegtych do
budynku na ktérej Zarzadca zobowigzany jest wykonywaé prace zgodnie z zat. nr 5 do
umowy dziat VI pkt. 3 ppkt. 11 wynosi okoto 6 950 m2.

Ile jest szamb?

Odp. Obecnie Zarzadca obstuguje 4 szamba. Zarzadca zobowigzany jest nie dopuscié do
przepetnienia szamba, a Zamawiajacy pokrywa koszt wywozu. Zarzadca zobowigzany jest
nastgpnie rozliczy¢ tj. obcigzy¢ wg faktycznego wywozu najemcéw lokali gminnych
korzystajacych z szamba.

Kto ponosi koszt dezynsekcji i dezynfekceji gminnych lokali mieszkalnych?

Odp. Koszt dezynsekcji i dezynfekeji gminnych lokali mieszkalnych ponosi Zamawiajacy.
Czy kotlownia gazowa w budynku przy ul. Warszawskiej 44 w Grodkowie, ktora ma
obstugiwac Zarzadca jest na gwarancji.

Odp. Kotlownia gazowa w budynku przy ul. Warszawskiej 44 w Grodkowie nie jest na
gwarancji.

Do kiedy obecny Zarzadca przekaze dokumentacje techniczng lokali?

Odp. Posiadang dokumentacje techniczng (w wersji papierowej) obecny Zarzadca
zobowigzany jest zgodnie z umowsa przekazaé w ciggu jednego miesiaca od protokolarnego
przekazania Zlecajagcemu.

Czy obecny Zarzadca przekaze w formie elektronicznej baze danych?

Odp. Obecny Zarzadca nie przekaze w formie elektronicznej posiadanej bazy danych.
Obecny Zarzadca przekaze w formie papierowej wykaz budynkéw wraz z danymi
adresowymi, wykaz lokali wraz z ich najemcami i ilo$cia os6b uprawnionych do
zamieszkania, wykaz naliczen czynszéw i opfat dodatkowych wraz z ich saldami, wykaz
prowadzonych postepowan sadowych wraz z dokumentac;ja.

Czy Zarzadca ma usuwacé sople na swoj koszt?

Odp. Zarzadca na swoj koszt zobowigzany jest wykonywaé prace okreslone w z zat. nr 5 do
umowy dziat VI pkt. 3 ppkt. 12

Wyjasnienia zostaja w dniu 28 pazdziernika 2015r. zamieszczone na stronie internetowej oraz

dotaczone do specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia i stanowig jej integralng czesé.
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