Projekt mpzp terenu potozonego w rejonie ulicy Traugutta w Grodkowie i Tarnowie Grodkowskim
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UCHWALA NR ....cccvviiiiniinnninnnnenn.
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulicy Traugutta w Grodkowie
I Tarnowie Grodkowskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013r. poz. 594, z pézn. zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), w zwigzku z
uchwatg nr XLI11/334/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 kwietnia 2014r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulicy Traugutta w Grodkowie i Tarnowie Grodkowskim oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodkow, przyjetej uchwatg nr XLIV/349/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4
czerwca 2014 r., Rada Rady Miejska w Grodkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Traugutta w Grodkowie i Tarnowie Grodkowskim, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Plan obejmuje tereny potozone na wschod od odcinka ulicy Traugutta i Wroctawskie;j.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000.

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajagcymi przeznaczenie terendow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig

obowigzujacych ustalen planu.

§ 3.
W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terendws;
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2)
3)
4)

5)

§ 4.
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sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
ze wzgledu na brak potrzeb;

granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak takich obszarow;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak takich obszarow;

granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich
obszarow.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej
uchwaty, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktore
mozna lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z
nim;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;
obowigzujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
usytuowanie co najmniej 60 % elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie
podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; okapy i gzymsy moga
pomniejszy¢ te odlegtos¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony nie wigcej niz 1,0 m.; dla
budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sg nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; obowigzujace linie zabudowy nie dotyczag lokalizacji wiat, obiektow male;
architektury, niekubaturowych obiektow 1 urzadzen wyposazenia technicznego oraz
urzadzen trwale 1 nietrwale zwigzanych z gruntem,;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty,
tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkéw istniejacych; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza lokalizacji wiat, obiektow matej architektury, niekubaturowych
obiektow wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i1 nietrwale zwigzanych z
gruntem;

dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
w tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci: ustugi dla ludnosci (handel detaliczny,
gastronomia, naprawa sprzetu domowego oraz urzgdzen mechanicznych i elektronicznych,
ustugi fotograficzne, poligraficzne), drobne rzemiosto ustugowe 1 nieucigzliwe produkcyjne
(w tym m.in. piekarnie, ciastkarnie), ustugi ochrony zdrowia (w tym: apteki, gabinety
lekarskie, ustugi rehabilitacji i odnowy biologicznej), gabinety weterynaryjne i ustugi
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zwigzane z opieka na d zwierzetami, ustugi kosmetyki, urody i poprawy kondycji fizycznej,
ustugi sportu, rekreacji i rozrywki w tym: boiska, korty i inne urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, administracji gospodarczej, ubezpieczeniowej i bankowej, ustugi o charakterze
obstugi firm i ludnosci, ustugi projektowe oraz dziatalno$¢ zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawodow;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych

urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tagcznosci i
telekomunikacji;

11) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego

§ 6.

wyposazenia, dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
obickty matej architektury oraz inne urzadzenia trwale i nictrwale zwigzane z gruntem
petnigce stuzebnag role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i
przepisow odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolami MN - tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolami MW - tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami oznaczona symbolami MN/U — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub
bliZzniaczych, mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych z ustlugami
lub ustugowych wraz z obiektami 1 urzagdzeniami towarzyszacymi;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oznaczona symbolami M/U — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

zabudowa produkcyjno-ustugowa oznaczona symbolem P/U — tereny przeznaczone pod
lokalizacje¢ budynkow produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, ustugowych wraz z
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi,

elektroenergetyka oznaczona symbolem TI-E — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wraz z obiektami 1 urzgdzeniami
towarzyszacymi,

zielen urzadzona oznaczone symbolem ZP — tereny przeznaczone pod zagospodarowanie
zielenig urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

droga zbiorcza oznaczona symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy
zbiorczey;

droga lokalna oznaczona symbolem KDL - teren przeznaczony pod droge publiczng klasy
lokalnej;

10) drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne

klasy dojazdowej;

11) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publiczne ciagi

pieszo jezdne;
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12) tereny droég wewngtrznych oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi
wewnetrzne.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspdiczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktdrej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz kompozycje zieleni, zachowac¢ istniejace historyczne
nawierzchnie;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji techniczne;j
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach i remontach obiektow potozonych w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do walorow
architektonicznych otoczenia;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow i
usytuowania otworé6w okiennych i drzwiowych, zastosowanych materiatow, przy
zatlozeniu harmonijnego wspoOlistnienia elementéw kompozycji  historycznej i
wspolczesne] oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

5) w nowej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy strome, symetryczne o katach nachylenia
potaci dachowych w zakresie od 38° do 45° (w dachach mansardowych dopuszcza si¢
zwigkszenie spadkow potaci do 60°), pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze czerwonym (ceglastym), matowym;

6) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding) oraz
pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej.

3. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow:

a) budynek mieszkalny— ul. Wroctawska 22-24-26,
b) budynek mieszkalny— ul. Wroctawska 28-30,

c) budynek mieszkalny— ul. Wroctawska 32-34,

d) budynek mieszkalny— ul. Traugutta 12-14,

e) budynek mieszkalny— ul. Traugutta 16,

f) budynek mieszkalny— ul. Traugutta 18,

g) budynek mieszkalny— ul. Traugutta 24;

2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy stosowac pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym, matowym,

C) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,
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§ 8.
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d) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi,

e) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowac z
zabytkowa elewacja budynku,

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw
sztucznych z PCV typu ,,sidding”,

g) nalezy zachowa¢ Ilub odtworzy¢é oryginalne elewacje 2z ich wystrojem
architektonicznym,

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow
technicznego wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty
przewodow dymowych i wentylacyjnych,

i) wpisanie do ewidencji zabytkow nowych obicktow lub wykreSlenie obicktow z
ewidencji zabytkdw powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstapienie od
spelnienia wymogoéw okreslonych w ust. 2;

W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych
(obszar w wykazie zabytkéw archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi. Granica strefy ochrony zabytkdéw archeologicznych jest tozsama z
granicg obszaru objetego planem.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
drog publicznych wyszczegdlnionych w §20, § 21 i § 23 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

§9.

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz nosnikéw reklamowych i informacyjnych w formie nie
kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym, na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:

a) w granicach terenéw MN i MN/U:

- 500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego,
350 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego,
800 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ushugami,

200 m? dla dziatek pod zabudowe ushugows,
- 4 m? pozostale funkcje uzupehiajace,
b)w granicach terenow M/U:
- 500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego,
- 350 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego,
- 800 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
- 1500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
- 200 m? dla dziatek pod zabudowe ustugowa,
- 4 m? pozostale funkcje uzupehiajace,
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¢) w granicach terenu MW: 1000 m?,

d)w granicach terenu P/U: 500 m?,

e) w granicach pozostatych terenow: 4 m?
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) w granicach terenow MN i MN/U:

- 20 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojacego,
14 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego,
20 m dla dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
10 m dla dziatki o zabudowie ustlugowej,
2 m pozostate funkcje uzupehiajace,
b) w granicach terenow M/U:
- 20 m dla dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojacego,
14 m dla dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego,
20 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
40 m dla dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinna,
10 m dla dziatki o zabudowie ustugowe;j,
- 2 m pozostate funkcje uzupetniajace,

c) w granicach terenu MW: 25 m.,

d)w granicach terenu P/U: 20 m.,

e) w granicach pozostatych terenow: 2 m.
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w

przedziale od 60° do 120°,

§ 10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odleglosci zabudowy od skrajnych przewodow
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zagospodarowanie terenéw zgodnie z
wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 11.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, zanieczyszczenia woOd podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntu.
4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MN/U) i mieszkaniowo-ustugowej (M/U) — jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
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1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewng¢trznym drogami
publicznymi: ul. Traugutta, Wiejskq i Wroctawskg;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych
w zakresie realizacji poszczeg6dlnych odcinkow drdg oraz ich parametrow;

3) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych
— wlaczenie komunikacyjne zaleca si¢ wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszad
parametréw trojkatoéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U):

- 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,
- dodatkowe 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ushig
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (M/U:

- 1 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,
- dodatkowe 1 stanowisko na kazde 35 m“ powierzchni uzytkowej ushug
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym,

¢) na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U): 1 stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) ustala si¢ obowigzek wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci,

f) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych 1 wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode: zaopatrzenie w wode Z sieci wodociggowe;j.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie s$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych,
biologicznych oczyszczalni §ciekdw lub szczelnych, bezodptywowych zbiornikow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne na terenach skanalizowanych.

5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek do kanalizacji deszczoweyj,
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

2
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6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestorow;

3) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczng w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
nalezy wykonywa¢ wytacznie jako kablow3.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie
obiektéw po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy nie wigkszej niz 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowa siecig
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat III
Ustalenia szczegotowe.
§ 13.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.1MN do 1.7MN.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,25;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6 m,
€) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigcej niz 2, w tym 2 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;
4) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 45°;
5) nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;
6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 4 - 6 dopuszcza si¢
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przebudowy zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty i
wysoko$¢ zabudowy;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej 8KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Traugutta znajdujacej si¢ poza granicg
obszaru objetego planem,
c) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej 9KDL,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oznaczonych symbolami od
10.1KDD do 10.6KDD,
e) 5 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
11.1KDXi 11.2KDX,
f) 5 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonych symbolami
12.1KDW i 12.2KDW.
Na dzialkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 450 m? dopuszcza si¢ Sytuowanie
budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych i
wewnetrznych, lub do granic przylegtych nieruchomosci.
Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéow oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub pokrycia
dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru: czerwonego (ceglastego), brazowego lub
czarnego.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej
niz 4 m?, zardbwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.
Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialow naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.
Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terendw o charakterze publicznym ogrodzen
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej
mniejszej niz 60%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 350 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego.
Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektow ujetych ewidencji zabytkoéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 3;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

§ 14.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MW

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupekniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.
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Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,05,

b) maksymalny = 0,25.

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wieksza niz 14 m,

b) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6 m,

€) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wiecej niz 3, w tym 3 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.

4) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
35° do 45°;

5) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 4 - 6 dopuszcza si¢
przebudowy zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty i
wysokos¢ zabudowy;

6) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Wroctawskiej znajdujacej si¢ poza granica

obszaru objetego planem,

b) 8 od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 10.1KDD.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych, lub
do granic przylegtych nieruchomosci.

Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéow oraz

ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej lub cementowej, w kolorze
czerwonym (ceglastym).

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wiekszej
niz 4 m?, zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materiatdw naturalnych, w szczegolnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej
mniejszej niz 60%.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? dla dziatek pod
zabudowe wielorodzinng.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektow ujetych ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 3;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4.
§ 15.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku
planu symbolem 3MN/U.
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Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) ushugi.

Przeznaczenie uzupekniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,05,

b) maksymalny = 0,35.

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych lub ustugowych nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6 m,

€) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigcej niz 2, w tym 2 kondygnacja w

poddaszu uzytkowym;

4) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 45°;

5) nad czg$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planuy):

a) 8 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Traugutta znajdujacej si¢ poza granica

obszaru objetego planem,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 10.1KDD.
Sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég 1 innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomos$ci: zabudowe nalezy sytuowaé
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych 1
wewngtrznych, lub do granic przylegtych nieruchomosci.

. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz

ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub pokrycia

dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru: czerwonego (ceglastego), brazowego lub

czarnego.

Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatlow naturalnych, w szczegolnosci z drewna,

kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendéw o charakterze publicznym ogrodzen

wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej

mniejszej niz 60%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego i
mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami;

2) 350 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 800 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;
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4) 200 m? dla dziatek pod zabudowe ustugows.
10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolami 4.1M/U i 4.2M/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
4) ushugi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,35.
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych lub ustugowych nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6 m,
€) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigeej niz 3, w tym 3 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.
4) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 45°;
5) nad cz¢$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;
6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):
a) 7 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Wroctawskiej znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,
b) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Wiejskiej znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,
c) 5 - 8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
11.1KDX.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog 1 innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych i
wewngetrznych, lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéow oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub pokrycia
dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru: czerwonego (ceglastego), brazowego lub
Czarnego.



7.

11.
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Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialow naturalnych, w szczegoélnosci z drewna,

kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i1 terenow o charakterze publicznym ogrodzen

wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej

mniejszej niz 60%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;

2) 350 m? dla dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 800 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

4) 1500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

5) 200 m? dla dziatek pod zabudowe ustugowa.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 7 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4.

§ 17.
Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
5P/U.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna;

2) zabudowa uslugowa;

3) zabudowa produkcyjno-ustugowa;

4) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej funkcji obstugi rolnictwa — wylggarnia drobiu.

Przeznaczenie uzupekiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,40.

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch.

4) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 30° do
45°;

5) w istniejgcych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt
3 1 4 dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe parametry geometrii
dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych od
strony ul. Traugutta znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac

prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych.

Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz

ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
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7. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub pokrycia
dachowkopodobnego, w odcieniach koloru: czerwonego (ceglastego), brgzowego lub
czarnego.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendéw o charakterze publicznym ogrodzen
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?2.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

§ 18

Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem 6.1E i 6.2E.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50.
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 5 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 6 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 1.
4) Dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachu.
4. Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) zabudowg nalezy sytuowaé prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od
strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 50 m?.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.
§ 19.

Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP.

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych.

Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég 1 terendw o charakterze publicznym ogrodzen
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 6.
§ 20.

Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDZ.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
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2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17 m. do 23 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 21.

Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 - 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 22.
Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10.1KDD
do 10.6KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 - 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

§ 23.

Wyznacza si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami

11.1KDX i 11.2KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 7 m. do 10 m (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

§ 24.

Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.1KDW i

12.2KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne, niepubliczne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 7 - 10 m (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.
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Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.
§ 25.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 20 %.

§ 26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.




