UCHWALA NR XX1/165/12
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Klubowej w Grodkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz uchwaty Nr XXXI1/332/09 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia
23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Klubowej w Grodkowie, Rada Miejska w Grodkowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Klubowej
w Grodkowie w granicach okre§lonych na rysunku planu, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XX/222/01 z dnia 26 wrzesnia 2001 r.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Klubowej w Grodkowie sktada
sig z:
1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;

2) rysunku miejscowego planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 3. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Klubowej
w Grodkowie okre§lone uchwata obejmuja teren w granicach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 w zachodniej czgsci miasta
Grodkéw w Gminie Grodkow, w wojewddztwie opolskim.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace — linie oddzielajace poszczegélne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Scisle okreslone, orientacyjne);

3) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfra lub tylko symbolem literowym;

4) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - przeznaczenie bgdace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwiazanych,

b) uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;
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5)ustugi — ushugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych dziatalno$ci, ktoérej celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb ludnosci, ktéore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, aw szczeg6lnos$ci: ustugi handlu detalicznego, dzialalno$ci biurowej, hotelarstwa,
o$wiaty, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania, kurséw i pracy tworczej, gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku,
z wylaczeniem napraw samochodéw i motocykli oraz obshugi samochodoéw i motocykli, jak i dystrybucji
paliw ptynnych i statych;

6) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki: garazowe, gospodarcze, higieniczno - sanitarne
oraz obiekty malej architektury;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach, oile ustalenia szczegélowe nie
stanowig inaczej;

8) wysokos¢ budynku — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
do najwyzej potozonej gornej powierzchni dachu (kalenicy lub attyki);

9) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wyltaczeniem lukarn;
10) gtéwna kalenica dachu — kalenica rownolegta do osi podtuznej budynku;

11) front dziatki — cz¢§¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi publicznej, z ktorej odbywa sig¢ glowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

12) ulica jednoprzestrzenna — ulica lub ciag pieszo - rowerowy o nawierzchni ksztaltowanej jako jedna
plaszczyzna z zachowaniem spadkéw niezbednych dla odprowadzenia wéd opadowych;

13) produkcja nieuciazliwa — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
dziatalno$¢, ktéra nie powoduje obnizenia standardow jakosci $rodowiska (hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami) poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace (granice terendw) $cisle okreslone;
3) linie rozgraniczajace (granice terendw) orientacyjne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole terenows;
6) przeznaczenia terendw: podstawowe i uzupehiajace.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumianej jako budynki mieszkalne w formie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 2 lokali mieszkalnych wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny ustug i ustug publicznych — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do wykonywania wszelkich czynno$ci §wiadczonych na rzecz:

a) jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalnos$¢ o charakterze produkcyjnym,
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b) ludnosci - przeznaczone dla celéw konsumpcji, jak i ustug zwiazanych z: administracja, hotelarstwem,
oswiata 1 wychowaniem, porzadkiem publicznym, kultury i sztuki, opieka zdrowotna i ratownictwem
medycznym, ochrona p. poz. wraz z zielenia iurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

4) tereny ustug sportu irekreacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane ze sportem, kultura fizyczna i wypoczynkiem wraz z zielenia iurzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) tereny obiektow sktadow imagazynéw — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty
iurzadzenia produkcji nieucigzliwej, uslug, transportu i logistyki oraz sktadow imagazynéow wraz
z zielenia i1 urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem S;

6) tereny zieleni urzadzonej oraz cieku wodnego — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym, takie jak: parki,
zielence, skwery wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, przez ktore przebiega ciek wodny, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP/W;

7) teren cmentarza czynnego — oznaczony symbolem ZCc;

8) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
obiekty oraz urzadzenia stuzace dystrybucji elektroenergetycznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem E;

9) tereny drog publicznych — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem:

a) KDZ - dla drogi klasy zbiorczej,
b) KDL - dla drogi klasy lokalne;j,
¢) KDD - dla drogi klasy dojazdowej;
10) tereny drog wewngtrznych — rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw;

11) tereny ciagdw pieszo - rowerowych — rozumiane jako tereny przeznaczone dla ruchu pieszego
i rowerowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx;

12) tereny urzadzen transportu samochodowego — rozumiane jako przystanek i plac manewrowy, oznaczony
symbolem KS;

13) tereny urzadzen transportu kolejowego — rozumiane jako dworzec kolejowy i tereny kolejowe, oznaczone
symbolem KK;

14) teren wydzielonych parkingdw samochodoéw osobowych, oznaczony symbolem KS1.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 5. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu; na terenach istniejacej
zabudowy, na ktoérych na rysunku planu nie okre$lono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkoéw dziatek sasiednich lub wilasnych o stanie technicznym
umozliwiajacym ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jako kontynuacje
linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na
terenach o wigcej niz 2 niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowac nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci 6,00 m od frontowej granicy dzialki;

2) dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi do 30,00
m:

2

3) w podtozu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie:
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a) do glebokosci 5,00 m zwiru, pospoiki,

b) wody gruntowej ponizej 4,00 m na obszarze zabudowanym.

§ 6. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
2) przebudowg budynkow niespetniajacych wymagan okreslonych w niniejszym planie;
3) wydzielenie ulic wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,50 — 6,00 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $srodowiska obowiazuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drog publicznych;

4) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegoOlnymi; na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MW jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenach MW,U jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iustug, ana terenie 1U jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Na czeSci obszaru objetego granicami opracowania mpzp obowiazuje strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej, w zwiazku z czym wszelkie inwestycje wymagajace prac budowlanych nalezy uzgadnia¢
z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym roéwniez w zakresie obowiazku prowadzenia
stalego nadzoru archeologicznego oraz wrazie konieczno$ci przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych.

§ 9. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow oznaczonych na rysunku planu figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkow oznaczone symbolem ZG. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w § 9 obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowaé¢ lub odtworzy¢ bryle budynku, ksztalt igeometri¢ dachu, stosujac tradycyjne materiaty
budowlane oraz kolorystyke elewacji, barwg i rodzaj pokrycia;

2) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) wszelkie roboty budowlane, atakze zmiany funkcji, jak izmiang rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych, ksztalt i wielko$¢ — nalezy uzgodni¢ z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych
prac;

5) nastepujace obiekty ujgto w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kaplica cmentarna — teren 1ZCc,
b) bramka cmentarna z murem cmentarnym — teren 1ZCc,
c¢) dom mieszkalny — teren 2MW,
d) dom mieszkalny — teren 2MN,
e) hala sportowa — teren 1US,
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f) magazyn — teren 1U,S,

g) sklep, magazyn — teren 2U MW,

h) nieuzytkowany magazyn po pozarze — teren IlUMW,
i) budynek ustugowy, dawny budynek gospodarczy — teren 9U,
j) przychodnia zdrowia — teren 3U,MW,

k) trafostacja — teren 2E,

1) budynek ustugowy — teren 5U,

m) dom mieszkalny — teren 3SMW,U,

n) dom mieszkalny — teren 2MW,U,

0) budynek ustugowy — teren 4U,

p) budynek Zespotu Szkot Srednich — teren 1U,

q) dworzec PKP — teren 1KS,KK,MW,U.

Rozdziat 5.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody - z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie Sciekdw - do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 1;

3) odprowadzenie wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub retencjonowanie w podziemnych
zasobnikach;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z sieci elektroenergetycznych, kablowych;
5) dostawa gazu - z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto iciepta wodg uzytkowa - z wlasnych indywidualnych kottowni zasilanych
niskoemisyjnymi mediami, zewentualng mozliwos$cia wspomagania odnawialnymi zrédtami (stonce,
ziemia, woda);

7) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 2;

8) uzbrojenie w sie¢ telekomunikacyjna, w tym sie¢ umozliwiajaca szerokopasmowy dostep do internetu.
2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzenie §ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

2) odstgpstwo od zasady, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 7 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc postojowych na dziatkach budowlanyc, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie minimum jednego miejsca postojowego na kazde
2 budynki mieszkalne wliczajac w to garaz, natomiast dla zabudowy wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

3) dla budynkéw sktadéw imagazyndow, urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 500 m?
powierzchni uzytkowej budynku, natomiast dla ustug podstawowych i publicznych — 1 miejsce postojowe
na 25 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

Id: 78D2D57C-1EA8-404F-BC8E-FEB35D3387B5. Podpisany Strona 5



4) dla terené6w drog publicznych i wewngtrznych nakazuje si¢ zapewnienie dojazdow pozarowych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430,
z pdzn. zm.).

Rozdzial 6.
Zasady dotyczace podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) podzialy nieruchomosci celem regulacji granic;
2) podziaty celem powigkszenia lub zmniejszenia nieruchomosci;
3) wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastrukturalne celem dostepu do droég publicznych.

Rozdziat 7.
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) na obszarze zabudowanym, w przestrzeni publicznej drég publicznych, na terenach oznaczonych
symbolami: KDL, KDD ina terenach parkingdw dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych
i reklam (na no$nikach o wysokosci nieprzekraczajacej 6,00 m) oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje si¢ w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem KDZ, bez zgody zarzadcy drogi, umieszczania
tablic informacyjnych i reklam;

3) zakazuje si¢ nadwieszania elementéow informacyjnych i no$nikéw reklamowych nad ulicami, z wyjatkiem
czasowych dekoracji $wiatecznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie no$nikow reklamowych umieszczanych na budynkach do wielkos$ci, kolorystyki
i wystroju elewacji oraz nieprzestanianie detalu architektonicznego budynku.

Rozdzial 8.
Ustalenia dot. granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terenéw i obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi)

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody dla miasta
Wroclawia zatwierdzonej decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu Nr RLS gw 1053/17/74 z dnia 31
dnia marca 1974 r.

2. W strefie ochronnej okreslonej w pkt 1 nalezy przestrzega¢ obowiazujacych zakazow, nakazoéw
1 ograniczen wynikajacych z w/w decyzji i przepisow szczegodlnych.

DZIAL 11,
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN; 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi podstawowe, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub do 25% powierzchni zabudowy dziatki w przypadku
lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztaltowanie budynkoéw — jako wolnostojace lub blizniacze;

2) wysoko$¢ budynku: od 8,00 m do 10,00 m;
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3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) od frontu dziatki dachow asymetrycznych;
4) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
5) kierunek gldéwnej kalenicy dachu - bez ograniczen;
6) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.
3. Na terenach, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenie od frontu dziatki o wysokosci do 1,50 m - azurowe z podmurowka;

2) na dzialce budowlanej dopuszcza sie budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojace lub wbudowane
w budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy do 50 m?, wysokosci do 6,00 m, o geometrii i pokryciu
dachu jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,7;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki;

3) zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki, w tym 1 miejsce
postojowe w garazu lub wiacie garazowe;.

5. Na terenach, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4,50 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW,U; 2MW,U; 3MW,U; 4MW,U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w obiekcie wolnostojacym lub dobudowanym.
2. Na terenach, o ktorych mowa w § 15 ust. 1 w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkoéw — jako wolnostojace lub zwarte klatkowe;
2) wysoko$¢ budynku: od 8,00 m do 12,00 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) dachow asymetrycznych;
4) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
5) pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,4;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni terenu;

3) w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowg do 100% powierzchni dziatki;

4) zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki odpowiadajacej ilosci mieszkan w ilosci min. 1 miejsce
postojowe na 2 mieszkania.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 15 ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktérych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
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5.Na terenach, o ktorych mowa w§ 15 ust. 1w zakresie zasad iwarunkéw laczenia ipodziatlow
nieruchomosci obowiazuje obowiazek zapewnienia dostepu do wydzielonych drég publicznych.

6. Do czasu realizacji funkcji podstawowej dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu 4MW,U w sposéb
dotychczasowy, tj. targowisko.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW; 2MW ustala sig:
- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojace lub zwarte klatkowe;
2) wysoko$¢ budynku: od 8,00 m do 12,00 m;
3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) dachow asymetrycznych;
4) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
5) pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,4;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni terenu;
3) w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe do 100% powierzchni dziatki;

4) zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki odpowiadajacej ilosci mieszkan, w ilosci min. 1 miejsce
postojowe na 2 mieszkania.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktérych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

5.Na terenach, o ktorych mowa w§ 15 ust. 1w zakresie zasad iwarunkéw laczenia ipodziatow
nieruchomosci obowiazuje obowiazek zapewnienia dostepu do wydzielonych drég publicznych.

Rozdzial 10.
Ustalenia terenéw ustug

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U; 2U; 3U; 4U; 5U; 6U; 7U; 8U; 9U;
10U; 13U; 1UMW; 2UMW; 3U MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug w tym, dopuszcza
si¢ nastgpujace ushugi na terenach:

- teren 1U — teren o$wiaty, ustug zdrowia, administracja,

-teren 9U — teren uslug (zwiazany z ochrona pozarowa), a dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1TUMW; 2UMW,; 3UMW ustala si¢ dodatkowo przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig tereny ustug publicznych oznaczone symbolami:

-1U - teren os$wiaty iustug zdrowia — szkoly $rednie policealne dla dorostych, fizjoterapia, rekreacja,
administracja,

- 9U - teren ochrony pozarowej — Panstwowa Straz Pozarna,
- KDZ - drogi klasy zbiorczej,

- KDL - drogi klasy lokalne;j,

- KDD - drogi klasy dojazdowe;j,
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- 1KS1, 3KS1 - parkingi samochodéw osobowych,

- infrastruktura techniczna w zakresie: wod. - kan., gazu, elektroenergetyki, telekomunikacji. Wymienione
tereny i urzadzenia wyznacza sig¢ do realizacji inwestycji celow publicznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojace lub zwarte;

2) wysoko§¢ budynku: wysokos¢ przebudowywanej i1inowej zabudowy nieprzekraczajaca wysokosci
zabudowy istniejace;j;

3) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) dachow asymetrycznych;
4) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich;
5) pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

4. Na terenach, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,9;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni terenu;

3) zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikow wg wskaznika min. 0,3 miejsca
postojowego na 1 zatrudnionego;

4)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki
odpowiadajacej ilosci mieszkan, w ilo$ci min. 1 miejsce postojowe na 2 mieszkania;

5) w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe do 100% powierzchni dziatki.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie: tereny ushug
sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 18 ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego;
2) zakaz stosowania ogrodzen;

3) dachy o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° w stosunku do stanu istniejacego, pokrycie dachéwka lub
blacha dachowkopodobna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w § 18 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,7;
2) powierzchnia biologiczna czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki;
3) pozostawienie przejazdu w czes$ci wschodniej — frontowej;
4) miejsca postojowe dla terenie 1US realizowac¢ w granicach terenu 1KS1.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS,KK,MW,U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen transportu samochodowego, kolejowego i ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w § 19 ust. 1 w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku do 12,00 m;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i pelnych;
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3) dachy o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°.

3. Na terenach, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ inne
budowle bezposrednio zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu o wysokosci do 30,00 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 19 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 0,6;
2) powierzchnia biologiczna czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki;

3) zapewnienie min. 3 miejsc postojowych dla autobuséw oraz jednego do wysiadania na terenie drogi KDL
(graniczy z terenem IMW,U).

5. Na terenach, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 nakazuje si¢ segregacje komunikacji kolowej i piesze;j.

6. Na terenach, o ktérych mowa w§ 19 ust. 1w zakresie zasad iwarunkow taczenia ipodziatow
nieruchomosci - dla nowych dzialek obowiazuje: nakaz zapewnienia dostgpu do drog publicznych.

7. Tereny, obiekty iurzadzenia transportu kolejowego i samochodowego, o ktorych mowa w § 19 ust.
1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 11.
Ustalenia terenéw ustug, skladéw i magazynow, obiektow produkcyjnych

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,S ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy ustug, sktadéw, magazynéw, dopuszcza si¢ produkcje nieuciazliwa, z wylaczeniem przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku do 15,00 m;
2) dachy o nachyleniu potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w§ 20 ust. 1w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
ogrodzenie od frontu dziatki o wysokos$ci do 2,50 m, azurowe min. 40% z podmuréwka petna do 0,50 m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,7;
2) powierzchnia biologiczna czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki wg wskaznika min.
1 miejsce na 25 m? powierzchni sprzedazowej ustug idodatkowo wg wskaznika min. 0,3 miejsca
postojowego na 1 zatrudnionego.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw zieleni, cmentarza oraz wéd otwartych

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP/W ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni parkowej oraz cieku wodnego. Na terenie 1ZP/W — rezerwuje si¢ teren pod docelowe potaczenie
komunikacyjne, tj. droga w klasie KDL - taczaca drugostronnie rejon ul. Klubowej z ul. Juliusza Stowackiego
oraz urzadzenie dodatkowe - przycmentarnego parkingu.

2. Teren cieku wodnego jego utrzymanie iregulacje wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZCc ustala si¢ przeznaczenie: teren
czynnego cmentarza. Nie przewiduje sig¢ jego dalszej rozbudowy.

2. Utrzymanie cmentarza wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E; 2E ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury elektroenergetycznej — stacje transformatorowe.

2. Teren, o ktorym mowa w § 23 ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 24 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) chodnik dwustronny;
3) pas zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;

4) urzadzenie w rejonie terenu 1KS,U przystanku PKS do wysiadania, urzadzenie w rejonie terenu 2MN -
nawrotnicy o wymiarach jak na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ wykorzystanie nowego pasa drogowego dla odcinka drogi KDL wzdtuz zachodniego muru
cmentarnego celem bezwzglednego zachowania starodrzewu, tj. alei lipowej z przeznaczeniem na ciag
pieszo — rowerowy.

3. Na terenach, oktéorych mowa w§ 24 ust. 1w zakresie zagospodarowania iksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) Sciezke rowerowa;
2) elementy wyposazenia ulicy;
3) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezdnym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 obowigzuje wydzielenie terenow zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

5. Tereny, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, oktérych mowa w§ 25 ust. 1w zakresie zagospodarowania i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) chodniki obustronne;
3) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezdnym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w § 25 ust. 1w zakresie zagospodarowania iksztalttowania ladu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) Sciezke rowerowa;
2) elementy wyposazenia ulicy;
3) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezdnym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 obowiazuje wydzielenie terenow zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi.

5. Tereny, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, oktérych mowa w§ 26 ust. 1w zakresie zagospodarowania i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) teren w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) elementy wyposazenia ulicy;
3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Na terenach, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenna.

4. Na terenach, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 obowigzuje wydzielenie terendw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi.

5. Tereny, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewngtrznych.

2.Na terenach, oktérych mowa w§ 27 ust. 1w zakresie zagospodarowania iksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) elementy wyposazenia ulicy;
3) ulica jednoprzestrzenna.

3. Na terenach, o ktorych mowa w § 27 ust. 1 obowiazuje wydzielenie terendow zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo -
TOWErowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w§ 28 ust. 1w zakresie zagospodarowania i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) elementy wyposazenia ulicy;
3) ulica jednoprzestrzenna.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w § 28 ust. 1 obowiazuje wydzielenie terenéw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS1, 3KS1 ustala si¢ przeznaczenie:
wydzielone parkingi dla samochodéw osobowych.

2. Na terenach, oktorych mowa w§ 29 ust. 1w zakresie zagospodarowania i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) teren w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) elementy wyposazenia — separacja wod opadowych z domieszek ropopochodnych;

3) pasy zieleni w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, bezwzglednie zachowujac starodrzew pomigdzy
KDZ (ul. Juliusza Stowackiego) i 3U,MW;

4) pasy zieleni w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, bezwzglgdnie zachowujac starodrzew pomigdzy
KDZ (ul. Juliusza Stowackiego) i 3U.MW.
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DZIAL I11.
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowiace podstaweg do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:dla wszystkich terenow oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ stawke w wysokosci
30%.

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate mocy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta GRODKOW rejon ul. Klubowej — TERENY USLUGOWO — MIESZKANIOWE,
uchwalonego uchwala Nr XXX/20/02 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 grudnia 2002 r. (opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 10 lutego 2003 r. Nr 7, poz. 173).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Gajewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/165/12
Rady Miejskiej w Grodkowie

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposodb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ul. Klubowej w Grodkowie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1.1 Zadania wlasne gminy

Zadania wlasne gminy obejmuja projektowane drogi i parkingi gminne wraz z infrastruktura obejmujaca:
sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z o$wietleniem:

- drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD, o parametrach okreslonych w planie, o dt. ok. 240,00 m,
- drogi lokalne oznaczone symbolem KDL, o parametrach okre$lonych w planie, o dt. ok. 520,00 m,
- parkingi oznaczone symbolami: 1KS1, 3KS1, o pow. ok. 1.940 m?,
- sie¢ wodociagowa o dt. ok. 760,00 m,
- sie¢ kanalizacji deszczowej o di. ok. 900,00 m,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dt. ok. 760,00 m,
- projektowane o$wietlenie o dt. ok. 800,00 m.
1.2 Sposo6b realizacji

Realizacja w/w zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych.
Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do
wieloletniego planu finansowego (ok. 5 lat). Zadania realizowane beda sitami wtasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan okreslonych w pkt 1.1 beda:
- dochody wtasne,
- dotacje,
- kredyty,
- pozyczki preferencyjne,
- §rodki pomocowe UE.

Przewiduje sig, ze potencjalny udzial innych inwestorow w finansowaniu w/w zadan moze przekroczy¢
30% naktadu finansowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/165/12
Rady Miejskiej w Grodkowie

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Grodkowie, biorac pod uwage
stanowisko Burmistrza Grodkowa o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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