UCHWALA NR XVI1/149/16
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 23 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu przy
ul. Warszawskiej w Grodkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515, ze zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwala Nr VII/64/15 Rady
Migjskiej w Grodkowie z dnia 3 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu przy ul. Warszawskiej w Grodkowie, Rada Miejska
w Grodkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu przy
ul. Warszawskiej w Grodkowie w granicach okre$lonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Grodkdéw  przyjetego
uchwalg Nr XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r. oraz zmienionego
uchwata Nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu przy
ul. Warszawskiej w Grodkowie zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku graficznym Nr 1 uchwaty stanowiacym jej
integralng cze¢s¢ w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem uchwaly sa rowniez:

1) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe funkcje terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszcezalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupelniajace podstawowa funkcje tego
terenu,

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow funkcji podstawowej
1 dopuszczalnej;

4) wysoko$¢ budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wilasciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petigce funkcje ushugowa lub dopetniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;j,

6) przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i normami.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1P,U o podstawowym przeznaczeniu terenu dla
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz dopuszczalnym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
ustugowej (w tym stacje paliw) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 20 m od
krawedzi jezdni drog KDg i KDz;

2) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy min. 0,2 max. 0,8;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng min. 10% powierzchni dziatki;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°;

5) nakazuje si¢ max. wysokos¢ budynkéw do 15 m;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ramach utwardzonego parkingu, dla samochodow cigzarowych oraz
samochodéw osobowych wg wskaznika min. 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddzialywania dzialalnos$ci produkcyjnej
i ustugowej do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

8) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem przedsiewzi¢¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

9) dopuszcza si¢ wprowadzenie zielni na niezagospodarowanej czgsci terenu,
10) nakazuje si¢ wprowadzenie rozwigzan przystosowanych dla potrzeb osob niepelnosprawnych;

11) dopuszcza si¢ punktowe budowle wysokie (urzadzenia technologiczne, kominy) o wysoko$ci wynikajace;j
z potrzeb technologii inwestycji, tj. do wysokosci 20,0 m;
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12) dopuszcza si¢ na terenie stacji paliw pylony reklamowe do wysokosci 8 m, na pozostatych terenach
dopuszcza si¢ maszty i pylony reklamowe o wysokosci do 6 m;

13) w przypadku realizacji stacji paliw nakazuje si¢:

a) wyposazenie w zabezpieczenia przed przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych oraz monitoring wod gruntowych (piezometry),

b) hermetyzacje gospodarki paliwowe;;

14) w zagospodarowaniu terenéw produkcyjnych od strony drogi KDg nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej.

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP o podstawowym przeznaczeniu dla
terenow zieleni urzadzonej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej, sSredniowysokiej oraz niskiej, zaleca si¢ zielen zimozielona;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenow;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow
technicznych.

§ 7. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych niezanieczyszczonych z dachéw do gruntu — poprzez ich
rozsaczenie;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) nakazuje si¢ projektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne z wylgczeniem sieci
teleinformatycznych, bezprzewodowych;

5) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktdrych lokalizacja odbywac si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

7) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonywane jako obiekty naziemne,
wolnostojace;

8) zabrania si¢ bezposrednich zjazdow indywidualnych z drogi KDg na tereny objete planem.

§ 8. Ustalenia dot. sposobdéw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1)do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, dopuszcza si¢ tereny przewidziane do nowego
przeznaczenia uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych na etapie realizacji zabudowy.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i bytowych indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych;

2)w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, a jezeli nie jest to mozliwe
Burmistrza Grodkowa;
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3) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdélnymi zaktadajac ich
minimalizacje i segregacje;

4) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych zbiornikow
wybieralnych pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczania w oczyszczalni $ciekow;

5) scieki opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej, przy czym
z jezdni 1 utwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu; wody opadowe niezanieczyszczone
dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowe, oczka wodne);

6) zakazuje si¢ odprowadzenie nieoczyszczonych $ciekoéw bytowych bezposrednio do gruntui rowow;

7) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno — technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na
srodowisko i sgsiednig zabudowe;

8) zakazuje sie sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtorne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowaé zanieczyszczenia gruntu
i wod gruntowych;

9) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Psarski Potok”, o kodzie PLRW600016334659 stanowigcej czesé
scalonej czeSci wod kanal przerzutowy Nysa — Ofawa (SO0918), Grodkowska Struga o kodzie
PLRW60001712789 stanowiacej czes$¢ scalonej czesci wod Nysa Ktodzka od zb. Nysa do Odry (SO0912),
ktore podlegaja ochronie, o ktérej mowa w § 12 pkt 1.

§ 10. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych
i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza
Grodkowa.

§ 11. Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wprowadzenie nosnikow reklamowych na brylach budynkéw powyzej poziomu
1 kondygnacji;

2) nakazuje si¢ dostosowanie no$nikow reklamowych umieszczanych na budynkach do wystroju
architektonicznego elewacji i kolorystyki budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach terenu;
4) dopuszcza si¢ niezagospodarowang czg¢s¢ terenu przeznaczy¢ pod zielen urzadzona.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen wynikajacych z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. 2011.40.451) dla jednostek
planistycznych gospodarowania wodami, o ktoérej mowa w § 9 pkt 9;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepis6w odrebnych.

§ 13. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen prefabrykowanych betonowych oraz ogrodzen petnych.
§ 14. Ustalenia dot. szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Dopuszcza sig, z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikdw wieczystych, wtorny podziat terenu na tereny
mniejsze, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi komunikacyjnej drogami
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wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych min. 10
m i szerokosci jezdni min. 5,5 m spelniajacymi wymogi drog pozarowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Grodkowie.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015r. poz. 1045, 1890.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/149/16

Rady Miejskiej w Grodkowie

z dnia 23 marca 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czesSci terenu przy ul.Warszawskiej w Grodkowie

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICE |

LINIE:

-

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

AN

nieprzekraczalne linie zabudowy

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

BIURO
Aﬂﬂ‘ URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE
% "ARPLAN" Sp. z o.o.

zat. Nr 1

£

Nosz adres: 48-304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel./fox 77 433 33 81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |SKALA

tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, TEMAT: s ragiel ronema prey bl Warszwsel
magazyndw i zabudowy ustugowej w_Grodkowie 1:1000
ZP tereny zieleni urzadzonej P . & BRANZA:
P - P RYSUNEK PLANU
KDg | teren drdg publicznych - klasy gtdwnej URB.
[ KDz | teren drég publicznych - klasy zbiorczej ALTOR: mgr in2. ‘arch. dakub TOMIGZER,
WSPOL PRACA: mgr inz. arch. Aleksondra SKOPEK
PREZES: mgr Zbigniew CWIKLINSKI DATA 2016
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Strona 2
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PRZESTRZENNEGO GMINY GRODKOW
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/149/16

Rady Miejskiej w Grodkowie

z dnia 23 marca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu przy ul. Warszawskiej w Grodkowie

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.) Rada Miejska w Grodkowie
rozstrzyga, co nastgpuje:

Biorac po uwagg stanowisko Burmistrza Grodkowa o niezgloszeniu uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/149/16
Rady Miejskiej w Grodkowie

z dnia 23 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu przy ul. Warszawskiej w Grodkowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515, z pézn. zm.), art. 216 wust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) Rada Miejska w
Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu przy
ul. Warszawskiej w Grodkowie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
drog, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W zwigzku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym planem odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia
o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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