UCHWALA NR XXI1/207/16
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 21 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu wsi Mlodoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 1 poz. 1579) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 788, z p6zn. zm."), w zwiazku z uchwatg Nr XVI/140/16 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Mtodoszowice, Rada Miejska w Grodkowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi
Mtodoszowice w granicach okre§lonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw przyjetego uchwata Nr XX/222/01 Rady
Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001r. oraz zmienionego uchwatg Nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Mtodoszowice
zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na zalgczniku graficznym Nr 1 uchwaty stanowiacym jej
integralng cze$¢.

3. Zatacznikami uchwaly sa rowniez:

1) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole okreslajace podstawowe funkcje terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupeiniajace podstawowsa funkcje tego
terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub zespot budynkow funkcji podstawowej
i dopuszczalnej;

4) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wlasciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, kultury, finansowe,
administracyjne (biura), tacznosci i telekomunikacji, hotelarskie (hotele, motele), zakwaterowania
turystycznego, sportu i rekreacji oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej
wraz z obiektami i urzadzeniami obstugujacej infrastruktury techniczne;j;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petigce funkcje ushugowa lub dopetniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Tereny o ré6znym przeznaczeniu oznaczono na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) P,S,U — tereny o podstawowym przeznaczeniu terenu dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz dopuszczalnym przeznaczeniu pod tereny zabudowy ustugowej;

2) Zi — o podstawowym przeznaczeniu pod teren zieleni izolacyjne;j;
3) KDg — tereny o podstawowym przeznaczeniu pod poszerzenie drogi publicznej klasy glownej;
4) KDI — tereny o podstawowym przeznaczeniu pod poszerzenie drogi publicznej klasy lokalne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,S,U ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyjac intensywnos¢ zabudowy minimum 0,2; maksimum 0,8;

3) nakazuje si¢ przyjac¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 20% powierzchni dziatki;
4) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow do 12,00 m;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° lub/i dachy tupinowe;

6) dopuszcza si¢ punktowe budowle wysokie (urzadzenia technologiczne, kominy) do wysokosci 20,00 m
wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;

7) nakazuje si¢ zapewnienie stalych miejsc do parkowania dla samochodéw cigezarowych i samochodow
osobowych w granicach terenu wedlug wskaznika minimum 4 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug lub 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego na
terenach produkcyjnych; w tym 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
lokalizowanych w bezposredniej bliskosci wejs¢ ogolnodostgpnych do budynku ustugowego lub
produkcyjnego;

8) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalno$ci produkcyjnej i
ushlugowej do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

10) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej na niezagospodarowanej czgsci terenu,
11) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na lini¢ podziemna;
w przypadku utrzymania napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazuje si¢ uwzglednienie pasa
technologicznego o szeroko$ci i zasadach uzytkowania wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zi ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej, w tym zimozielonej o charakterze ekranujgco -
izolujacym;

2) zakazuje si¢ zabudowy;

3) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;

4) dopuszcza si¢ realizacjg sieci i punktowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa terenu (na poszerzenie drogi) 7,0 m, jak na rysunku planu;

2) pasy zieleni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan;

3) dopuszcza sie chodnik, $ciezke rowerowa, elementy wyposazenia drogi, lokalizacje przylaczy prostopadle
do jezdni;

4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDI ustala si¢:
1) szerokos$¢ pasa terenu (na poszerzenie drogi) 9,0 m, jak na rysunku planu;
2) pasy zieleni przyulicznej w zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan;

3) dopuszcza si¢ chodnik, §ciezke rowerowa, elementy wyposazenia drogi, lokalizacj¢ przylaczy prostopadle
do jezdni;

4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen prefabrykowanych betonowych oraz ogrodzen petnych.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi zakladajgc ich
minimalizacje i segregacje;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikoéw wybieralnych do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej;

4) wody opadowe zanieczyszczone nalezy odprowadza¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
przy czym z jezdni i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu, wody opadowe
niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowe, oczka
wodne);

5) zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezposrednio do gruntu i rowow;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno - technologicznych minimalizujacych oddzialywanie na
srodowisko 1 sgsiednig zabudowg;

7) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtdérne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowac zanieczyszczenia gruntu
i wod gruntowych;

8) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) | Psarski Potok™”, o kodzie PLRW600016334659 stanowigcej czes¢
scalonej czegsci wod kanat przerzutowy Nysa - Olawa (SO0918), ktore podlegaja ochronie, o ktorej mowa
w § 12 pkt 1.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych,
zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

Id: A7TECD7F2-FCE3-42AB-8D08-35A21583291B. Podpisany Strona 3



2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okres$laja przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu w/w
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje
si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztaltowac zielen niska i wysoka w oparciu o rodzime gatunki roslin,
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw koloréow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen wynikajgcych z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. 2011.40.451) dla jednostek
planistycznych gospodarowania wodami, o ktorych mowa w § 8 pkt 8;

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odregbnych.

§ 13. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 14. Ustalenia dot. szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25,00 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki na 2000 m?;

4) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +£10°;

5) dopuszcza si¢ dziatki o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 2 i 3 na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno - wlasnosciowej
nieruchomosci.

§ 15. W granicach planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia odrebnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem z przylegajacej drogi publicznej KDI (droga powiatowa
nr 1502 O Mlodoszowice - Brzeg) stanowiacej wraz z droga KDg (droga wojewodzka nr 401 Brzeg -
Pakostawice) zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) drogi publiczne KDg i KDI przeznacza si¢ do modernizacji i rozbudowy poprzez ich poszerzenie wg
rysunku planu i ustalen zawartych w § 6 ust. 31 4;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia ciggéw pieszych oraz drég wewnetrznych w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu o parametrach odpowiadajacym parametrom drog pozarowych ustalonych
w przepisach odrebnych o szerokos$ci jezdni nie mniejszej niz 6,0 m;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu wiejskiego;

5) scieki bytowe, komunalne i przemystowe nalezy odprowadza¢ za posrednictwem wiejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;
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8) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

9) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci, ktorych lokalizacja odbywac si¢ bedzie na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow objetych
planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska

Dpoz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/207/16
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 21 grudnia 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI TERENU WSI MtODOSZOWICE

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000

——— — — — S—

PODZ|At. NA ARKUSZE A4 DO PUBLIKACJI UCHWALY

BIURO NYSA
A | URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE 5016
I'D dl ARPLAN™ s—ka z o.0. K

Nasz adres: 48—304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax (77) 433 33 81
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SKALA LINIOWA

LEGENDA
0ZNACZENIA OBOWIAZUJACE: 0ZNACZENIA INFORMACY JNE:

GRANICE | LINIE: 15kV linia elektroenergetyczna
i granica abszaru objgtego planem miejscowym napowiefrzna niskiego napigcia

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania

L . . | 0% jezdni

nieprzekraczalna linia zabudowy

OZNACZENIA TERENOW 0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA: / ' BUD

URBANISTYCZNG-ARCHTEKTONICZHE  |Zadh, nr 1
TARPLAN" Sp. 2 ool

P.SU | tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, Nasz odres: #5-204 NS4, ol. 22 Stycama 18, to/tme 77 433 30 81
magazyndw | zabudowy ustugowej TEwT: Tty 2 L O
Zi tereny zieleni izolacyjnej s
T ! yine RYSUNEK PLANU e
KDg droga FILIIJ“CZHa klasy gté'ﬂ'nej ATOR: rigr inz. arch. Jakub TOMICZEK
. . WSPOLPRACA: mgr in?. arch, Aleksandro SKOPEK
KDl |droga publiczna klasy lokalngj = e Zam S e

1d: A7TECD7F2-FCE3-42AB-8D08-35A21583291B. Podpisany Strona 7



U OPOLSKIE - POWLAN RiRAESK]

‘W
v mioreslowcE

1

icee tr Szialki:
icze

agorzadali:

opsl
Ol (reeseard]

Id: A7TECD7F2-FCE3-42AB-8D08-35A21583291B. Podpisany Strona 8



Dragan tin

gendez ! Starosta birze
Mazwa relanziu zasay mapa 2284 dn
ldentyfikztey vdencying materiak ,?5 o= :’(Off’go;z
zasobu | 86201 2674
Data wyksnama kogii ; zmﬁ f12- ) 4
Immig. nazwisko v podnis S5y ; &
reprezentujace| organ ' .4

|

f

k'ﬂls\hu"" rﬁ’_é
Inspekmr W Wy

- 164,58 N _ —_

N . » 164,26 )
\\'\ 164,56
N2 224/5
A g My )
N Y |
[— e e el e . |
x \ = - B .‘
g 163,24 ;
Xy ;
d
i o 224/4 g
T \ 2 164.19 1154.31 T :
tapy oA \ i
I B,
/_,rj \ E:_ 14
J""H P 1

..,
o
£

ne

-
o

T PO TN S T
)5
Ly e

L% ]
wo&?wo

dzk.

e

”

)

Co

‘_d‘ro a

=l
Rl gl ]

"y gy T 0 T B B ol Bl o Yy O ol o e B

Ay

470

164,87 '\(DY\ - /

1@

[

> 2114 Ge“e‘ qa“
o

\-@a i J

1) 164,35

Id: A7TECD7F2-FCE3-42AB-8D08-35A21583291B. Podpisany Strona 9



Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/207/16
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 21 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Mlodoszowice

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Grodkowa o niezgloszeniu uwag do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/207/16
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 21 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Mlodoszowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamio finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446, z pézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1870) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi
Mtodoszowice nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza
do zadah wtasnych gminy.

2. W zwigzku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym planem odstepuje si¢ od rozstrzygniecia
o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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