UCHWALA NR XXI1/208/16
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 21 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu wsi Starowice Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 788, z p6zn. zm."), w zwiazku z uchwatg Nr XVI/141/16 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 24 Iutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Starowice Dolne, Rada Miejska w Grodkowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu wsi Starowice
Dolne w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow przyjetego uchwata Nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r. oraz zmienionego uchwata Nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Starowice
Dolne zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na zalgczniku graficznym Nr 1 uchwaty stanowiacym jej
integralng cze$¢.

3. Zatacznikami uchwaly sa rowniez:

1) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe funkcje terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupeiniajace podstawowsa funkcje tego
terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub zespot budynkow funkcji podstawowej
i dopuszczalnej;

4) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wlasciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, finansowe,
administracyjne (biura), tacznosci 1 telekomunikacji, hotelarskie (hotele, motele), rzemiosta,
zakwaterowania turystycznego, turystyki, turystyki wiejskiej, sportu i rekreacji oraz inne ustugi na zasadzie
analogii do funkcji wymienionych powyzej wraz z obiektami i urzadzeniami obstugujacej infrastruktury
technicznej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzagdzenia
petiace funkcje ushugowa lub dopetniajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania.

Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczono na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) URM - teren o podstawowym przeznaczeniu terenu pod zabudowe uslugowag i dopuszczalnym
przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa, agroturystyke oraz pod obiekty i urzadzenia bezposrednio
zZwigzane
z obshugg produkcji w gospodarstwie rolnym, rybackim i lesnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego i drogi wewngtrzne;

2) R — teren o podstawowym przeznaczeniu pod tereny gruntdw ornych, tak i pastwisk, ogrodow oraz sadow
i uzupetiajgcym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe §rodladowe stojace, rowy melioracji, budowle
rolnicze.

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,RM ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,1; maksymalng 0,7;
3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 25% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw w zabudowie ustugowej i zagrodowej oraz obiektow
i urzadzen bezposrednio zwigzanych z obshugg produkceji w gospodarstwie rolnym, rybackim i lesnym do
12,00 m;

5) nakazuje si¢ dachy strome o nachyleniu 35 + 45° i/lub dachy wielospadowe, a w zabudowie bezposrednio
zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym, rybackim ile§nym dopuszcza si¢ dachy ptaskie
o kacie nachylenia do 10°;

6) nakazuje si¢ na dachach stromych stosowanie dachowki lub blachodachowki w kolorach: czerwonym lub
brazowym;

7) dopuszcza si¢ punktowe budowle wysokie (urzadzenia technologiczne, kominy) do wysokosci 18,00 m
wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;

8) nakazuje si¢ zapewnienie stalych miejsc do parkowania dla samochodow ciezarowych i samochodéw
osobowych w granicach terenu wedlug wskaznika minimum 4 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug i 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego na terenie
zwigzanym z obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym, rybackim i lesnym, w tym 5% miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych w bezposredniej bliskosci wejs¢
ogo6lnodostgpnych do budynku ustugowego;

9) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddzialtywania dziatalno$ci zwigzanej
z funkcja podstawowa i dopuszczalng do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;
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10) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

11) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej na niezagospodarowanej czgsci terenu;
12) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych;

13) nakazuje si¢ drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimum 6,0 m spelniajgce wymogi drog pozarowych,
zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z infrastruktura techniczna;

2) nie ustala si¢ dla terenu udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych i zwigzanych z gospodarka rybacka nie moze przekroczy¢ 6,0
m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci przez silosy na materialy sypkie i inne obiekty
budowlane, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

4) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych;
5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych rowow melioracyjnych oraz zieleni wzdtuz ciekow i rowow;

6) nakazuje si¢ wody powierzchniowe $rodladowe stojace realizowa¢ w formie stawow rybnych iinnych
zbiornikow wodnych shuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

7) dopuszcza sig¢ budowe ciekow sztucznych (kanalow, rowoéw) zwigzanych z budowa stawow i zbiornikow
okreslonych w pkt 6.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegélnymi zaktadajac ich
minimalizacje i segregacje;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow wybieralnych do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej;

4) wody opadowe zanieczyszczone nalezy odprowadza¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
przy czym z jezdni i utwardzonych parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu, wody opadowe
niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowe, oczka
wodne);

5) zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezposrednio do gruntu, rowow
i ciekow wodnych;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno - technologicznych minimalizujacych oddzialywanie na
srodowisko 1 sgsiednig zabudowg;

7) zakazuje si¢ skladowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtorne pylenie i mogacych powodowaé zanieczyszczenia gruntu, wod gruntowych
i powierzchniowych;

8) nakazuje si¢ przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
zagrodowej;

9) obszary objete planem znajdujg si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Stara Struga”, o kodzie PLRW60001712769 stanowiacej czes¢
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scalonej czesci wod Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry (SO0912), ktére podlegaja ochronie, o ktorej
mowa w § 12 pkt 1.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych,
zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkéw, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu w/w
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje
si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztattowac¢ zielen niska i wysoka w oparciu o rodzime gatunki ro$lin;
2) nakazuje si¢ utrzymanie oprawy biologicznej naturalnych ciekéw wodnych;
3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen wynikajgcych z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. 2011.40.451) dla jednostek
planistycznych gospodarowania wodami, o ktérych mowa w § 8 pkt 9;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 13. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 14. Ustalenia dot. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30,00 m;
3) na terenie U,RM ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?, a na terenie R na 1 ha;

4) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +10°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 2 i 3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno -
wlasno$ciowej nieruchomosci.

§ 15. W granicach planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia odrebnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem: z przylegajacej drogi publicznej - drogi powiatowej
nr 1547 O Jedrzejow — Chroscina Nyska stanowigcej zewnetrzny uktad komunikacyjny, z drogi publicznej
obejmujacej dziatk¢ nr ewidencyjny 34 oraz z drogi gminnej transportu rolnego obejmujacej dziatke nr
ewidencyjny 285;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia ciagow pieszych oraz drog wewnegtrznych w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu o parametrach odpowiadajacych parametrom drég pozarowych ustalonych
w przepisach odrebnych o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego;
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4) $cieki bytowe, komunalne nalezy odprowadza¢ za posrednictwem wiejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg oraz likwidacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

8) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objetych
planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska

Dpoz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/208/16
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 21 grudnia 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU WSI STAROWICE DOLNE

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/208/16
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 21 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Starowice Dolne

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Grodkowa o niezgtoszeniu uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/208/16
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 21 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu wsi Starowice Dolne, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446, z pézn. zm), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1870) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi
Starowice Dolne nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. W zwigzku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym planem odstepuje si¢ od rozstrzygniecia
o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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