UCHWALA NR XXI1/197/20
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Tarnow
Grodkowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ipoz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.Y) oraz uchwaly Nr XVIII/161/16 Rady Miejskiej
w Grodkowie zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Tarnow Grodkowski, Rada Miejska w Grodkowie stwierdza
i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Tarndow
Grodkowski w granicach okre§lonych na rysunku planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow przyjetego uchwata Nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie zdnia 26 wrzesnia 2001 r. oraz zmienionego uchwala Nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Tarnow Grodkowski
w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng czg¢scia niniejszej uchwaly, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszaréw, obiektow oraz ww. krajobrazows;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) numer i symbol literowy przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie podane w metrach;
6) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
7) zasigg terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej w Grodkowie;
8) linia energetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym;
9) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
10) granice terenéw zamknigtych;
11) stanowiska archeologiczne;
12) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
13) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
14) podstawowe przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego, uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Grodkowie, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie jednoczes$nie w granicach terenu, a takze na jego dziatkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone
na terenie dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkéw wraz z budowlami pelnigcymi role
budynkow;

5) zabudowie mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zardwno zagrodowej, jak i jednorodzinnej, ktére mozna stosowa¢ w dowolnym wzajemnym stosunku;
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6) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
rodzinnej potaczonej z funkcja ustlugowa, z wylaczeniem ustug uciazliwych, realizowang w formie
wbudowanych lokali ustugowych lub budynkéw wolnostojacych, ktéorych udziat nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) zabudowie uslugowej (uslugach) — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona
w zabudowie lub na terenie, o charakterze publicznym lub komercyjnym, stuzaca zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, niezwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z zakresu: handlu
z powierzchnig sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji,
wypoczynku i hotelarstwa, ustug motoryzacyjnych, najmu lokali, dziatalnosci tworczej oraz dziatalnosci
zawodowej - o stopniu ucigzliwosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli petnigcych role budynku;

8) obiektach i urzgadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petiace ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i uzupetiajacej (w tym: gospodarcze,
garazowe, rekreacyjne, infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych, w planie, terenow wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

6) R — tereny rolnicze;

7) U — tereny zabudowy ustugowej;

8) UK — tereny ustlug sakralnych;

9) US — tereny sportu i rekreacji,

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

11) ZC — tereny cmentarza;

12) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

13) K — oczyszczalnia $ciekdw, infrastruktura techniczna kanalizacyjna;
14) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
15) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

16) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;;

17) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
18) Tdg — tereny drog dojazdowych do gruntéow rolnych;
19) KDPJ — tereny ciaggdw pieszo-jezdnych;

20) KS — teren parkingu;

21) KK - teren kolejowy.

2. Linie rozgraniczajace tereny okreslone wust. 1 oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lono na rysunku planu.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;

2) na dziatkach, dla ktérych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejacych budynkoéw funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku
niezgodnos$ci tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowg nalezy sytuowaé w odlegtosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty oraz roboty budowlane w istniejgcej zabudowie
jesli dziatania te nie bedg przekraczaly parametrow okreslonych odrebnie dla kazdego terenu okreslonego
w§ 12;

4) zabudowe gospodarczo-garazowa nakazuje si¢ realizowa¢ w sposob spdjny architektonicznie z budynkiem
funkcji podstawowe;j;

5) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachéwka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w odcieniach
czerwieni i szarosci, dopuszcza si¢ kolor grafitowy;

6) nakazuje si¢ dachy dwu i czterospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35° + 45¢°,
za wyjatkiem terenu 1Z.D;

7) zakazuje si¢ dachow wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych, o okapie i kalenicy uskokowej oraz
okapach wysunietych powyzej 30 cm;

8) dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej cze$ci elewacji kalenicowej
przechodzacej w poddasze, przykryte dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy
gtéwnej dachu lub dachem ptaskim albo maksymalnie dwie lukarny pojedyncze z dachem jednospadowym
na potaci dachowej;

9) nie dopuszcza si¢ kolumn, kolumienek, stupkéw przy budynkach;
10) nakazuje sie kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zolci i ztamanych bieli;
11) zakazuje si¢ elewacji w kolorach niebieskich, zielonych, rozowych, fioletowych, czerwonych;

12) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budowli - 4m, zwylaczeniem wysokosci budowli wraz
z urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do wtasciwego funkcjonowania zabudowy, ktérych wysokos¢
ustalana jest wedtug przepisow odrgbnych;

13) tereny objete miejscowym planem nakazuje si¢ zagospodarowaé niezbgdnym dojazdem, dojsciami
i miejscami do parkowania oraz zielenig urzadzong biologicznie czynng wedtug parametrow okreslonych
odrebnie dla kazdego terenu w § 12;

14) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na wszystkich terenach objetych
planem, ktorych lokalizacja odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

15) na obszarze objetym planem obowigzuja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw
okreslone odrebnie dla kazdego terenu w § 12;

16) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane zrozbudows, przebudowa, nadbudowsa istniejagcych obiektow
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej z zachowaniem lub restauracjg podzialow i wystroju elewacji
oraz detalu architektonicznego;

17) dopuszcza si¢ nowa zabudowe zharmonizowang z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw okiennych i drzwiowych oraz nawiazujaca
formami wspodlczesnymi do lokalnej tradycji budowlane;.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochronna ujecia wody podziemnej w Grodkowie, dla ktorej
obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Psarski Potok”, o kodzie PLRW60016334659 stanowiacej czes¢
scalonej czesci wod, kanal przerzutowy Nysa - Otfawa (SO0918), Grodkowska Struga o kodzie
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PLRW6001712789 stanowiacej czg¢s¢ scalonej czgsci wod Nysa Ktodzka od zb. Nysa do Odry (SO0912),
ktore podlegaja ochronie, o ktorej mowa w § 12 pkt 2;

3)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

6) zakazuje sie sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow powodujacych
wtorne pylenie, substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych;

7) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obiektow budowlanych;

8) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w $rodowisku nalezy przyjmowac¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i wod z zanieczyszczonych
nawierzchni do istniejgcych i projektowanych systemow kanalizacyjnych, lub innych odbiornikow wod
opadowych;

10) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MM zalicza si¢ do trendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem MW zalicza si¢ do terenow zabudowy wielorodzinnej,
¢) oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do trenow zabudowy zagrodowe;j,
d) oznaczone symbolem MU zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
11) okresla si¢ strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowa¢ w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy
istniejace;;

2) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wysokiej wzdhuz drog;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie ogrodzen w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

4) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé¢ w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

§ 10. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej poprzez:

1. Ochrong obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow — Koscioét fil. p.w. sw. Anny XV —
XIX w.; nr rej: 900/64 z dnia 23 maja 1964 1.

2. Ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom mieszkalny, d. przedszkole nr 90;

2) domy mieszkalne o numerach: 7, 8, 9, 11, 12, 15, 20, 28, 29, 30, 44, 45, 53, 59, 61, 66, 74, 78, 82, 84, 86,
88, 89, 92, 93, 95, 98, 99;

3) dom mieszkalny, d. Dom Ludowy nr 24;
4) budynki gospodarcze przy domach o numerach: 10, 12, 48, 59, 62;
5) stodoty przy domach o numerach: 11-12, 15, 36, 61, 66, 69, 86;

6) stodota w zespole miyna, komin miyna;
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7) trafostacja;
8) kuznia przy budynku 91.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow okreslonych w ust. 11 2:

1) nakazuje si¢ zachowanie bryty obiektu i dachu, co do ksztattu i materiatu, podziatow elewacji, stolarki
okiennej i drzwiowej oraz wystroju architektonicznego;

2) zakazuje si¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne) na eksponowanych elewacjach;

3) nakazuje si¢ dzialania rewaloryzacyjne wg warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.
4. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne:

1) osada hutnicza — kultura przeworska;

2) $lad osadnictwa, osada — kultura przeworska;

3) osada — kultura przeworska;

4) §lad osadnictwa;

5) slad osadnictwa;

6) osada.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony stanowisk archeologicznych:

1) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ ustanowienie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu wszelkich prac ziemnych
w obrebie ww. stanowisk archeologicznych wg przepisoOw odrgbnych.

6. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sg
one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne.

7. W obszarze zabudowanym wsi wyznacza si¢ zgodnie z obowigzujaca zmiang Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

8. W obszarze strefy ,,B” nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy szczytowo wzgledem drogi, z ktorej
zorganizowany jest glowny wjazd na dziatke, na pozostatych terenach dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
kalenicowo wzgledem drogi.

9. Wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w strefie ochrony konserwatorskiej nakazuje si¢ prowadzié
wedtug warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,1, maksymalny
0,8;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowac jako wbudowane, dobudowane do budynku
o funkcji podstawowej lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji
podstawowej;

7) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 11 m, liczac od sredniego poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku (kalenicy);
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8) nakazuje si¢ wysokos¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych do 5 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie okresla sig;

10) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w czgsci garazowej budynku mieszkalnego lub garazu z zachowaniem przepisow odrgbnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU, TMU,
SMU, 9MU, 10MU, 11MU, 12MU:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-
ushugowa, tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,1, maksymalny
0,8;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowac jako wbudowane, dobudowane do budynku
o funkcji podstawowej lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji
podstawowej;

7) dopuszcza si¢ ptaski ksztalt dachu o nachyleniu do 10° dla budynkow ustugowych oraz obiektow
i urzadzen towarzyszacych;

8) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy):

a) do 11 m o dachach stromych,
b) do 6 m o dachach ptaskich;
9) nakazuje si¢ wysokos$¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych do 5 m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;

11) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowaé¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w czgsci garazowej budynku mieszkalnego lub garazu z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MM, 2MM, 3MM, 4MM, SMM, 6MM,
7MM, 8MM, 9MM, 10MM:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa mieszana;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, ustugowe (o ucigzliwosci
zamykajacej si¢ w granicy wlasnosci terenu), budowle rolnicze;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,1, maksymalny
0,6;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowac jako wbudowane, dobudowane do budynku
o funkcji podstawowej lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji
podstawowej;

7) dopuszcza si¢ ptaski ksztalt dachu o nachyleniu do 10° dla budynkoéw ustugowych oraz obiektow
i urzadzen towarzyszacych;

8) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkdéw liczac od sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy):
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a) do 11 m o dachach stromych,
b) do 6 m o dachach ptaskich;
9) nakazuje si¢ wysokos¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych do 5 m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;

11) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowaé naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w czesci garazowej budynku mieszkalnego lub garazu z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,3, maksymalny
0,9;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

6) obiekty 1iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowa¢ jako wbudowane lub wolnostojace
o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji podstawowe;;

7) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu o nachyleniu do 10° dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

8) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy):

a) budynkow mieszkalnych do 15 m,

b) obiektow i urzadzen towarzyszacych o dachach stromych do 8 m,

c) obiektow i urzadzen towarzyszacych o dachach ptaskich do 6 m;
9) nakazuje si¢ wysokos¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych do 5 m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1;

11) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone lub
zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, budowle rolnicze;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,1, maksymalny
0,6;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 50%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 40% powierzchni dziatki;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowac jako wbudowane, dobudowane do budynku
o funkcji podstawowej lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji
podstawowej;

7) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkoéw liczac od sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy) do 12 m;

8) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu wiat zwigzanych z obstuga rolnictwa o nachyleniu do 10° i wysokosci
maksymalnej 8 m;

9) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu o nachyleniu do 10° dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

1d: 2A0B9DOE-CDCB-44CB-BBCA-86642AFEE441. podpisany Strona 8



10) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku (kalenicy):

a) budynkow mieszkalnych do 15 m,
b) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach stromych do 8 m,
c) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach plaskich do 6 m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50 m?> pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;

12) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w cze$ci garazowej budynku mieszkalnego lub garazu z zachowaniem przepisow odrebnych.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie drog dojazdowych oraz budowe nowych drég do gruntéw rolnych;
3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej wraz zniezbednymi urzadzeniami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen melioracji wodnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych (stawow rekreacyjnych, hodowlanych), ktorych
realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszarow przyleghych;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rodpolnych
oraz nasadzen przy drogach.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,1, maksymalny
0,6;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowaé jako dobudowane do budynku o funkcji
podstawowej lub wolnostojgce o architekturze 1 wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji
podstawowej;

7) dopuszcza si¢ zabudowe (funkcje) mieszkaniowa zwigzang z lokalami dla wiascicieli;
8) dopuszcza si¢ plaski ksztalt dachu o nachyleniu do 10° dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

9) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow liczac od sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy):

a) budynkow ustlugowych do 12 m,
b) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach stromych do 8 m,
¢) obiektow i urzadzen towarzyszacych o dachach ptaskich do 4 m;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniej niz 1;

11) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w czgsci garazowej budynku ustugowego lub garazu z zachowaniem przepisow odrebnych.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
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1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,2, maksymalny
0,4;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnie biologicznie czynng minimum 40% powierzchni dziatki;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace nakazuje si¢ realizowaé jako dobudowane do budynku o funkcji
podstawowej lub wolnostojace o architekturze 1 wystroju nawigzujacym do budynku o funkcji
podstawowej;

7) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu o nachyleniu do 10°;

8) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy):

a) budynkow ustugowych do 12 m,
b) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach stromych do 9 m,
c) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach plaskich do 6 m;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu wielofunkcyjnego zwiazanego z ustuga kultury i sportu;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;

11) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w cze$ci garazowej budynku uslugowego lub garazu z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajgce: obiekty iurzadzenia towarzyszace, ustugowe - handel
i gastronomia niezajmujace wigcej niz 10% terenu;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,2, maksymalny
0,4;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 40%;

5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 40% powierzchni dziatki;

6) dopuszcza si¢ na terenie US realizacje urzadzen czasowych, zwigzanych z organizacja imprez masowych;
7) dopuszcza si¢ ptaski ksztatt dachu o nachyleniu do 10° dla obiektow i urzadzen towarzyszacych;

8) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw liczac od sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku (kalenicy):

a) budynkow: ustugowych do 12 m,
b) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach stromych do 9 m,
c) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych o dachach plaskich do 6 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/50 uzytkownikéw, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 2%;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe zzachowaniem przepiséw
odrebnych.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren ustug sakralnych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m;
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3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,2, maksymalny
0,9;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 20% powierzchni dziatki;

6) nakazuje si¢ zachowanie zewngtrznego 1 wewngtrznego wystroju kosciota wjego historycznie
uksztaltowanej formie;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie (wWmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamigtkowych, epitafiow lub
ptaskorzezb;

8) zakazuje sie stosowania nowych konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencj¢ wobec walorow widokowych w bezposrednim sgsiedztwie kosciota, za wyjatkiem obiektow
i urzadzen uzupetniajacych systemow: przeciwpozarowych, ochrony mienia, naglosnienia;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe zzachowaniem przepisow
odrebnych.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: cmentarz, kaplica cmentarna, kolumbaria;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m;

4) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dachy plaskie o kacie
nachylenia do 12°%

5) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;
6) powierzchnia zabudowy do 20%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, z wyjatkiem terenu 2Z.P;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagdw pieszych;
4) nakaz lokalizacji zieleni urzadzonej niskiej i wysokie;j.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ogrodoéw dziatkowych;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym zieleni urzadzonej;

3) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,05, maksymalny
0,4;

4) nakazuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 20%;

5) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni dziatki;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy;

7) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

8) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z funkcja terenu w formie niskiej zabudowy o maksymalnej wysokos$ci
obiektow do 5 m;

9) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 10°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o nachyleniu potaci 25° + 35°.
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14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) utrzymuje si¢ istniejaca zielen niska i wysoka;
3) dopuszcza si¢ wycinki drzew i krzewow;
4) nakazuje si¢ utrzymanie uzytkowania wodnego;

5) utrzymanie naturalnego ksztattu i przebiegu koryt ciekéw, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen hydrotechnicznych, w tym ochrony przeciwpowodziowej;
7) nie wyznacza si¢ intensywnosci zabudowy;
8) nie wyznacza si¢ wskaznika wielkosci zabudowy;
9) nie wyznacza si¢ linii zabudowy.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: oczyszczalnia $ciekdw, infrastruktura techniczna kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia towarzyszace (magazynowe, socjalne,
biurowe), stacje transformatorowo — rozdzielcze;

3) dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 30 m;

4) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej minimalny 0,005, maksymalny
1,0;

5) dopuszcza si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 80%;
6) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki;

7) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 10°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o nachyleniu potaci od 25°do 35%

8) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren parkingu;
2) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych o DMC do 3,5 tony;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
4) nie wyznacza si¢ intensywno$ci zabudowy;
5) nie wyznacza si¢ wielko$ci powierzchni zabudowys;
6) nie wyznacza si¢ zasad ksztattowania zabudowy;
7) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg: wg zapotrzebowania inwestorskiego;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepisow
odrebnych.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog publicznych - zbiorczych;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
KDZ w liniach rozgraniczajacych na minimum 12 m, zuwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepiséw odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

18. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog publicznych - lokalnych;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
KDL w liniach rozgraniczajagcych na minimum 12 m, zuwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drég publicznych - dojazdowych;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog
KDD w liniach rozgraniczajacych na minimum 10 m, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢  chodnikéw  isciezek rowerowych, Sciezek  pieszo-rowerowych
i miejsc do parkowania, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Tdg, 2Tdg, 3Tdg, 4Tdg, 5STdg, 6Tdg, 7Tdg:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog Tdg
w liniach rozgraniczajagcych na minimum 5 m, zuwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych.

21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog
KDJP w liniach rozgraniczajagcych na minimum 7 m, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw i S$ciezek rowerowych, S$ciezek pieszo-rowerowych imiejsc
do parkowania, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
3) nie wyznacza si¢ intensywnosci zabudowy;
4) nie wyznacza si¢ wielko$ci powierzchni zabudowy;
5) nie wyznacza si¢ powierzchni biologicznie czynne;j;
6) nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych:

1) ustala sie strefg ochrony sanitarnej w odlegtos$ci 50 m od granicy cmentarza;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen wynikajacych z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r., a ogloszonego w dniu
6 grudnia 2016 r. (Dz. U. 22016 r. poz. 1967);
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3) nakazuje si¢ uwzglednienie strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Grodkowie, na ktorej obowiazuja
zakazy ustanowione Rozporzadzeniem Nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
nakazuje si¢:

1) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) minimalng powierzchnie dla terenéw objetych planem z wyjatkiem terendw rolnych — 400 m?,
b) minimalng powierzchnig¢ dla terenéw rolnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalng szeroko$¢ granicy frontowej — 20 m,

d) kat potozenia granic bocznych w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90° ztolerancja do 5° przy czym obowigzuje zachowanie jednakowego kata
polozenia linii podziatéw geodezyjnych ciagow dzialek wydzielanych wzdtuz tej samej drogi;

2) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek uzytkowanych rolniczo,
przeznaczonych pod drogi oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie podzialu innego niz wedlug wytycznych wskazanych w pkt 1, jedynie
w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)dla potrzeb obslugi komunikacji obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: zbiorczej,
oznaczonej symbolem KDZ, lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, dojazdowych, oznaczonych
symbolem KDD, ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KDPJ,
dojazdowych do gruntéw rolnych, oznaczonych symbolem Tdg;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen lub rozwigzan budowlanych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie istniejgcych i planowanych drég;

3) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacjg: obiektow budowlanych, w tym drogowych
obiektow inzynierskich, sieci infrastruktury technicznej 1iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga —
w tym roéwniez zwigzanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych
zjezdni zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zieleni przydroznej 1iizolacyjnej, lokalizacje urzadzen
komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe), zjazdow.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig
zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz
przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych izgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dost¢gpu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci z uwzglednieniem wilasciwej
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w granicach
wlasnych dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw wod opadowych, przy czym nakazuje si¢ neutralizacj¢ ewentualnych substancji
ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym (parkingi, drogi wewngtrzne);

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow, zuwzglgednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i z indywidualnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze zrédel odnawialnych
za pomocg mikroinstalacji oraz malej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedtug przepisow odrebnych,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)nakazuje si¢  zaopatrzenie  wenergi¢  elektryczng  zistniejacych  iplanowanych  sieci
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

14) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrdédet energii, z wylaczeniem instalacji opartych o spalanie paliw,
o mocy maksymalnej 100 kW.

§ 16. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
planem w wysokosci 30%, za wyjatkiem drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

ROZDZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska

Dzm.: Dz.U. z 2020 r., poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXI1/197/20
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 16 grudnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI TARNOW GRODKOWSKI
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‘ OBOWIAZUJACE USTALENIA RYSUNKU PLANU

- I GRANICA  OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

/ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1MN |NUMER | SYMBOL LITEROWY PRZEZNACZENIA TERENU

~—=1 () |WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

————— STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA

ZASIEG TERENU OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY
PODZIEMNEJ W GRODKOWIE

LINIA ENERGETYCZNA 110 kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

(&) /3, |STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OZNACZENIA OKRESLAJACE PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI

RM® | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

R TERENY ROLNICZE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG SAKRALNYCH

TEREN SPORTU | REKREACUI

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZA

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

K OCZYSZCZALNIA SCIEKOW, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA KANALIZACYJNA

WS | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDZ |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KDD |TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

ng TERENY DROG DOJAZDOWYCH DO GRUNTOW ROLNYCH

KDPJ | TERENY CIAGOW PIESZO — JEZDNYCH

KS | TEREN PARKINGU

KK | TEREN KOLEJOWY

OZNACZENIA INFORMACYJINE

BIURO URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE |Zaf. nr

,, ARPLAN” Sp. z o.0.

48-304 NYSA,

ul. 22 Stycznia 14, tel. 77 433 33 81

GRODKW"" KIERUNEK POLACZEN DROGOWYCH
L PROJEKTOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Miejscowy plan zagospodarowania

Skala

""""""" — nDOLlNA GRODKOWSKIEJ STRUG'" Temat przes/trzermego d‘q czgsci wsi 1:1000
Tarndw Grodkowski
S GMINA  GRODKOW 00
49—-200 Grodkow, ul. Warszawska 29
Projektant: | mgr inz. arch. Jakub Tomiczek, upr. nr OKK/UpB/03/05
Wsp6ipraca: inz. arch. Adrion Antochow
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/197/20
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Tarnéw Grodkowski

Na podstawie art. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Burmistrz Grodkowa rozpatruje uwagi wniesione do projektu
planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ww. ustawy Burmistrz Grodkowa przedstawia Radzie Miejskiej
w Grodkowie projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy
Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu od dnia 29 czerwca 2020 r. do dnia 29 lipca 2020 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia
12 sierpnia 2020 r. na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/197/20
Rady Migjskiej w Grodkowie
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2020 r. poz. 713 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwienia
w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustaw: Prawo
budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o samorzadzie gminnym oraz
o gospodarce komunalnej;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej iciepta realizowane begda zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionych
w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej w Grodkowie;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1kanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 ze zm.) ze $rodkoéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmineg:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki i kredyty;
4) fundusze Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1/197/20
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Grodkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktoére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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